IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Imar ve Baymndirlik Komisyonumuzun 15.01.2025 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda;
Belediye Meclisimizin 11.11.2024 tarih, 327 sayili karariyla, Calca Mahallesi, 4438, 4439 adalar
bolgesinde onaylanan, 3492 numarali imar plani ve degisikligine aski siiresi dahilinde yapilan itiraz,
konusu incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

S6z konusu imar plani degisikligine aski siiresi dahilinde, 12.12.2024 tarih, 4949 kayit nolu
dilek¢eyle itiraz edilmistir. 12.12.2024 tarih, 4949 kayit nolu dilekgce etlid edilmis olup, yapilan
imar plan1 degisikligi ile Calca Mahallesi, 4438 ada , 3 parselde toplam ingaat alaninin, parsel
cephesinin azaldig1 hususlar1 agiklanarak, ada bazinda tekrar imar uygulamasi yapilmasi, yapi
yaklasma mesafelerinin daraltilarak 9.50 metre — 3 kat lejandinin diizenlenmesi, kanal tarafinda
verilen yap1 yaklasma mesafesi alaninin kamulagtirmaya dahil edilmesi vb. hususlar talep edilmistir.

DSI 34. Sube Miidiirliigiiniin; Kurumlarinca yapilan saha c¢alismalarina gore, Karayollari
menfezinden gelecek olan suyun Porsuk ¢ayina baglanabilmesi i¢in gerekli ¢alismalarin yapilmasi
konusunu iceren, 30.04.2024 tarih, 4571527 sayili yazisina istinaden, 31.05.2024 tarih, 9298 sayili
yazimizla,  kanal alami ile ilgili yeni bir giizergah c¢alismasinin yapildigr aciklanarak,
degerlendirilmesi istenmistir. Alman cevabi ,DSI 34. Sube Miidiirliigiiniin 11.06.2024 tarih,
4714383 sayili yazisinda; Calca Mabhallesi, 4438 , 4439 adalar bolgesinde, kanal alani
diizenlenmesine iligkin taslak glizergah projesi hakkinda; “ ...1- Taslak giizergahinizin, Karayollari
14. Bolge Miidiirliigii'niin insa ettigi yeni menfezin ¢ikisina uyumlu olmadigi tespit edilmistir. 2-
Taslak giizergahiniz, Bélge Trafik Denetleme Miidiirliigii yapt sumirlart igerisinde kalmakta olup
duvarlarin yikilmasi1 gerekmekte, aymi zamanda kanal kazi yiikseklikleri imalat yapilamayacak
sekilde artmaktadwr. Yeni kanal giizergahinmin mevcut duvar v.b yapilari koruyacak ve KGM
menfeziyle baglantisinin uyumlu alacak sekilde dere yatagina dogru kaydirilmast uygun olacaktir.
Bu hususlarin dikkate alinarak yeni giizergahin tekrar degerlendirilmesi ..” hususlari iletilmistir.
Ayn1 zamanda , Karayollar1 14. Bolge Midiirligliniin 03.07.2024 tarih, 1566783 sayili yazisinda,
ilgili hususlar da agiklanarak, “....Bélge Miidiirliigiimiizce anilan kesimde (650-06 K.K. No’lu
Devlet yolu Km:31+400) 3,00x3,00 mt. ebatlarindaki kutu menfez ¢alismasi tamamlanmistir.
Menfezin mansap kismi, mevcutta bulunan, yetersiz kesite sahip ve biiyiik oranda tikali olan sanat
yapisina baglantist yapilmistir. Menfeze gelen suyun desarjimin saglanabilmesi, suyun tasarak yol
platformuna ve igyerlerine zarar vermemesi, trafik can ve mal giivenliginin saglanmast igin
Kocakumluk dere yatagimin mansap kisminin islah edilerek tanziminin ivedilikle yapilmast
hususu.. ““ iletilmistir.

Bu baglamda, Belediye Meclisimizin 11.11.2024 tarih, 327 sayili karariyla; DSI 34. Sube
Miidiirliigiiniin, 11.06.2024 tarih, 4714383 sayil1 yazisinda belirtilen hususlar1 da yerine getirecek
sekilde, Kiigiik Sanayi Sitesi , Bolge Trafik Denetleme Kurumu Tesisleri, Karayolu, Park ve Yol ;
alanlarinda, 8 metre genisliginde Kanal Alani, Pasif Yesil Alanlarinin diizenlenmesi, Kanal
Alanindan , Parsel Sinirlarindan; 2,3,4 ve 5’ er metre yap1 yaklasma mesafelerinin belirlenmesi,
azalan park alanmin karsilanmasi i¢in 130 metre glineydogu kesiminde park alani belirlenmesi,
“Imar plam degisikligi yapilan parsellerdeki ruhsatli binalarin haklar1 korunacaktir. 4439 ada, 2
parselde, minimum parsel cephe Ol¢iisii aranmadan yapilagsma gerceklestirilebilir. Plan notunun
olusturulmasi, yonlerindeki 3492 numarali nazim, uygulama imar plant ve degisiklikleri;
onaylanmustir.

Ancak, Karayollar1 14. Bolge Miidiirliigliniin 21.11.2024 tarih, 1678074 sayili yazisiyla
iletilen 2. Cevre Yolu projesi konusunda, yeni diizenlenen Cevre Yolu , Organize Sanayi Bolgesi
Kavsak Alanma baglanti yapacak sekildedir. Yeni diizenlenen Cevre Yolu alaninda, s6z konusu
bolgedeki, 18. Madde Imar Uygulamasi sonucu olusan , Kiigiik Sanayi Sitesine ait parsel alanlar1 da
bulunmaktadir.

Belediye Meclisimizin 11.11.2024 tarih, 327 sayili karariyla, Calca Mahallesi, 4438, 4439
adalar bolgesinde onaylanan, 3492 numarali imar plan1 ve degisikligi alan1 ile Karayollar1 14. Bolge
Miidirliigiiniin  21.11.2024 tarih, 1678074 sayili yazisiyla  iletilen, yeni 2. Cevre Yolu



projesi alanin1 iceren sdz konusu bolgede; 3194 Sayili imar Kanununun, 18. Madde Iimar
Uygulamas1 tamamlanarak, Kii¢iik Sanayi Sitesi alaninda, imar parselleri olugsmustur. Diizenleme
Ortaklik Payr Oranmi ise % 39 oraninda gergeklesmistir. Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda
Yonetmelikte, yapilagsma kosulunda artis olmasi halinde, %45 e kadar tamamlamak {izere ilave
diizenleme ortaklik pay1 kesintisi yapilabilecegi ile ilgili hususlar , agiklanmistir. 18. Madde Imar
Uygulamasi yapilan alanda ve ilgili birlesik sahalarda, uygulama imar planinda; 25, 10, 8 ve 5’er
metre yap1 yaklasma mesafeli, Kiiclik Sanayi Sitesi (h=8.00 metre-2 kat), Bolge Trafik Denetleme
Kurumu Tesisleri (TAKS:0.60, E:1.50, h=3 kat -12.00 m.), Karayolu, Park, Enh Koruma Bandi -
Yesil Alan ve Yol sahalari, yer almistir. Plan Notlarinda; “... 8-Kii¢iik Sanayi Sitesi Alanlarinda
Planda Belirtilen Bahge Mesafeleri Haricinde Bahge Alanlar1 Uygulanmayacaktir. 9- Kiigiik Sanayi
Alanlarinda Parsel Alanlari 800 m2 den az olamaz. Minimum Parsel Cephesi 20 metre, Minimum
Parsel Derinligi 30 metredir. Bu Alanlarda Showroomlar Yapilabilir....” seklinde hiikiimler yer
almistr.

Yukarida agiklanan nedenlerden dolayi, s6z konusu 18. Madde Imar Uygulamasi yapilan
alanda ve ilgili birlesik sahalarda, imar plan1 degisikliginin yapilarak , 18. Madde Imar
Uygulmasinin tekrar yapilmasi, gerekmektedir.

Bu baglamda; Belediye Meclisimizin 11.11.2024 tarih, 327 sayil1 karartyla, Calca Mahallesi,
4438, 4439 adalar bolgesinde onaylanan, 3492 numarali imar plan1 ve degisikliginin, 4439 ada, 2
parselde, minimum parsel cephe Olgiisii aranmadan yapilagsma gergeklestirilebilir.* kriterinin iptal
edilerek; devam etmesi, séz konusu 22.55 ha.lik ;18. Madde Imar Uygulamas: yapilan alanda ve
ilgili birlesik sahada ; iskan ruhsati verilebilmesi, parselde, yol, park, pasif yesil alan, kanal alani
vb bulunmasi halinde ,bu alanlarin kamu eline bedelsiz ge¢cmesi halinde tadilat ruhsatinin
diizenlenebilmesi, kayitlariyla, imar plan1 uygulamasi ile ilgili islemlerin durdurulmasi, yap1 yasagi
getirilmesi, yeni, ilave yapi ruhsati diizenlenmemesi, imar plant 6rnegi, imar durumu (cap1)
verilmemesi, ifraz, tevhid, parselasyon vb yapilmamasi; vb, 1- Karayollar1 14. Bolge Mudirligi
Bursa, 2-DSI 34. Sube Miidiirliigii Kiitahya, 3-TEIAS Tiirkiye Elektrik iletim A.S. 6.Iletim Tesis
ve Isletme Grup Miidiirliigii Kiitahya, 4-Osmangazi Elektrik Dagitim A.S. Proje ve Tesis
Miidiirliigii Kiitahya, 5-Kiitahya Belediyesi a) Fen Isleri Miidiirliigii, b) Su ve Kanalizasyon
Midiirliigii, ¢) Ulasim Hizmetleri Midiirligi, 6-Cinigaz Dogalgaz Dagitim A.S. Kiitahya; Kurum
ve Kuruluslarindan goriis aliarak , s6z konusu bolgede yeniden 18. Madde Uygulama Yapilmasi
notuyla, Kii¢iik Sanayi Sitesi bolgesi, imar plan1 degisikliginin hazirlanmasi, imar plam degisikligi
hazirlanma asamasinda 12.12.2024 tarih, 4949 kayit nolu dilek¢eyle yapilan itirazin
degerlendirilmesi; uygun goriilmiistiir.
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