IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Imar ve Bayindirlik Komisyonumuzun 20.11.2024 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda; Yildirim
Beyazit Mahallesi 758 ada 132 parsel de imar plan1 degisikligi miiracaat dosyasi incelendi, yapilan
goriismeler sonucunda;

Emlak ve Istimlak Miidiirliigiimiiziin 18.11.2024 tarihli ve 3537 no.lu yazisinda; “Miilkiyeti
Belediyemize ait olan ilimiz merkez Yildirim Beyazit Mahallesi 758 ada 132 parsel numaralr 25.000,35
m2 yiizélgiimlii tasinmaz son olarak 24 Ekim 2024 tarihinde 2886 sayili Devlet Ihale Kanunu
hiikiimlerine gore satis ihalesine ¢ikarilmis ve talipli olmadigindan ihaleden kaldiriimistir. S6z konusu
tasinmaz 2886 sayili Devlet Ihale Kanunu hiikiimlerine gére satis veya kat karsiigi olarak
degerlendirilmesi diisiiniildiigiinden tasinmazin yapilasma sartlarinin iyilestirilmesi icin konunun Imar
ve Bayindirlik Komisyonunda gériisiilmesi, komisyonda uygun goriilmesi ve Belediye Meclisine havale
edilmesi durumunda plan degisikligi ile birlikte 5393 sayili Belediye Kanununun 18/e (Tasinmaz mal
alimina, satimina, takasina, tahsisine, tahsis seklinin degistirilmesine veya tahsisli bir tasinmazin
kamu hizmetinde ihtiya¢ duyulmamasi hadlinde tahsisin kaldirilmasina; ii¢ yildan fazla kiralanmasina
ve stresi otuz yili gegmemek kaydiyla bunlar iizerinde simirli ayni hak tesisine karar vermek)
maddesine istinaden mevcut haliyle veya ifraz edilerek 2886 sayili Devlet Thale Kanunu hiikiimlerine
gore satis veya kat karsiligi olarak ihale edilmek iizere Belediye Enciimenine yetki alinmasi hususunda
geregini arz ederim.” Seklindedir. lgili imar plan1 degisikligi miiracaat dosyas: etiit edilmistir.

Yiiriirliik Imar Planinda; Yildirrm Beyazit Mahallesi , 758 ada, 132 parselde; 25 metre ve 10'ar
metre yap1 yaklasma mesafeli , Ticaret Alani, ( TAKS: 0.60, KAKS: 2.40 , Yencok: 20 metre - 5 kat,
[fraz Yapilamaz / Otel yapilmak istenilmesi durumunda; TAKS:0.60 dahilinde, KAKS Aranmayacaktr,
yencok : yap yiiksekligi ve ¢ati ile ¢atidaki tiim imalatlar dahil (mania kodu ) 967 m. yi gecemez, ifraz
yapilamaz.) lejandli ““ Ticaret Alaninda; otel ve/veya diger ticari tesisler yapildigi her durumda, en az
3.000 m2 lik emsal degeri lizerinden belirlenmis olan insaat alanin1 saglamak sartiyla, bagimsiz bir
fonksiyon olusturacak, sosyal ve Kkiiltiirel tesis yapilmasi zorunludur. ”  Seklinde plan notu
bulunmaktadir.

Konu; 3194 Sayili Imar Kanunu, Mekéansal Planlar Yapim Y&netmeligi, Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi ve ilgili mevzuati kapsaminda degerlendirilmistir. Imar Kanunu’nda yapilan en son
degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Bu degisiklikler
sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi, ilgili hususlar yer almistir. Ek madde
8’le ilgili olarak ta “Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Yonetmelik” 15/09/2020
tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmigtir. Kamu miilkiyetindeki alanlarda yapildigindan
asagida agiklanan imar plani degisikliginde, Imar Kanunu’nun ek 8. maddesinde ve sz konusu
yonetmelikte belirtilen, deger artist hususu bulunmamaktadir. Asagida agiklanan imar plani
degisikliginde yap1 ve niifus yogunlugu degismemistir.

S6z konusu Yildirnm Beyazit Mahallesi 758 ada 132 parselde; 25 metre ve 10’ar metre yapi
yaklasma mesafeli, Ticaret Alan1 (TAKS: 0.60, KAKS:2. 40, Yencok: 26 metre- 6 kat, Ifraz yapilamaz
/ Otel yapilmak istenilmesi durumunda; TAKS:0.60 dahilinde, KAKS Aranmayacaktir, yencok : yap1
yiiksekligi ve ¢ati ile ¢atidaki tiim imalatlar dahil (mania kodu ) 967 m. yi gecemez, ifraz yapilamaz.)
“Ticaret Alaninda; otel ve/veya diger ticari tesisler yapildigi her durumda, en az 3.000 m2 lik emsal
degeri lizerinden belirlenmis olan insaat alanini saglamak sartiyla, bagimsiz bir fonksiyon olusturacak,
sosyal ve kiiltiirel tesis yapilmasi zorunludur.” Seklinde plan notu diizenlenmesi yonlerindeki imar
plan1 degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194 Sayii imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca
onaylanmasi, hususunu;

Bilgilerinize arz ederiz.
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