IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Imar ve Bayindirhk Komisyonumuzun 26.11.2024 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda;
Yildirnrm Beyazit Mahallesi, 536 ada, 10 parsel alan1 bolgesinde imar plan1 degisikligi miiracaat
dosyasi incelendi, yapilan gériismeler sonucunda;

Yildirnm Beyazit Mabhallesi, 536 ada, 10 parsel alan1 bolgesinde , 15.11.2024 tarih, 4544
kayit nolu dilekge ile yapilan imar plani degisikligi miiracaat: etiid edilmistir. S6z konusu imar plant
degisikligi miiracaatiyla; imar planinda 115 m2lik konut alan1 artarken, 115 m2 yol alan1 azalmakta
olup, 561 m2 insaat alan1 artmaktadir. Yap: ve niifus yogunlugu artacaktir. 3194 Imar Kanunu’nun
Ek Madde 8 de; “Parsel bazinda; niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran
imar plam degisiklikleri yapilamaz.” Yer almistir. Imar Plam1 Degisikligine Dair Deger Artis Pay1
Hakkindaki Yonetmelikte parsel bazinda yogunluk artis1 yapilamayacag aciklanmistir. Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligine gore; artan yogunluk karsiligi, gerekli sosyal teknik altyapi
alanlarinin ayrilmasi gerekmektedir.

Yiiriirlikteki uygulama imar planinda, 804 ada, 29 parsel, 546 ada, 5 parsel, 536 ada, 10
parsel ve 546 ada , 6 parsel alanlarinda; “ Plan degisikligindeki konut alan1 681 m2 yi gecemez. 5
metrelik bahge alanlarinda maksimum=1.5 metre kapali ¢ikma yapilabilir.” Plan Notlu, 10 metrelik
yoldan cephe isaretli, 2 , 2.10 ve 5’er metre bahce alanl (kitle dlgiilerinin birebir uygulanacagi)
27.70 metre x 10.98 metre kitleli h=6 kat lejandl1, konut alan1 yer almistir. Ayn1 zamanda, 546 ada,
6 nolu parsel alanindaki Belediye Miilkiyetinde bulunan konut sahasimin ; 536 ada, 10 numarali
parselin yolda kalan kismi ile bedel ve miktar farki gozetmeksizin trampa edilmesi kosulu
bulunmaktadir. Yiiriirliikteki s6z konusu uygulama imar plani ve ilgili kosulu, Imar ve Bayindirlik
Komisyonumuzun 22.12.2015 tarihli raporuyla birlikte, Belediye Meclisimizin 05.01.2016 tarih,
29 sayili karariyla onaylanan 2582 numarali imar plani degisikligiyle, diizenlenmistir. Yapilan imar
plan1 degisikliginden dnce Blok Nizam (TAKS:0.40) 6 katl alanda, toplamda 1.634 m2 insaat alan
bulunmaktaydi . 2582 numarali imar plan1 degisikligiyle 2.519 m2 insaat alan1 diizenlenmistir.
Artan yogunluk 885 m2 olmustur. Azalan yol alani ise 135 m2 dir. 189 m2 lik, 804 ada, 29 parsel
alaninin, yaklagik 6 m2 si park alanindadir. 182 m2lik, 546 ada, 5 parsel alaninin, yaklasik 18 m2 si
yol alanindadir. 1100 m2 lik, 536 ada, 10 parsel alaninin yaklagik 780 m2 si yol alanindadir. Artan
yogunluk , azalan yol alan1 karsilig1, s6z konusu parsel sahiplerinden sosyal altyap: alani ayrilacak
herhangi bir parsel istenmedigi, bunun karsiliginda; 546 ada, 6 nolu parsel alanindaki Belediye
Miilkiyetinde bulunan konut sahasinin, 536 ada, 10 numarali parselin yolda kalan kism ile bedel
ve miktar farki gozetmeksizin trampa edilmesi kosulunun getirildigi, anlasilmigtir.

02/05/2024 tarih, 1615 gelen kayit no.lu dilekge ile Yildirim Beyazit Mahallesi, 536 ada, 10
parsel, 804 ada 29 parsel, 546 ada 5-6 parseller alaninda imar plant degisikligi talebi yapilmistir.
Bunun iizerine, kamulastirmasiz el atma davalari konusu ydnlerinden konu Hukuk Isleri
Miidiirliigiimiizce incelenmistir. Hukuk Isleri Miidiirliigiimiiziin, 02.08.2024 tarih, 980 sayili
yazisinda; “....Esasen Kiitahya Belediye Meclisinin 05.01.2016 tarih ve 29 sayiuli karari ile kabul
edilen ve halihazirda yiiriirliikte olan imar plam degisikliginde Belediyemiz ile taginmaz malikleri
arasinda emsale gore yiiksek yogunluk artisi verilmek suretiyle terk edilen alanin degeri yoniinden
denklestirmenin adil bir sekilde saglandig1 anlasiimaktadir. En son 2022 yilinda Emlak ve Istimlak
Miidiirliigiimiiz tarafindan takas islemine konu olan tasinmazin icindeki Belediyemiz hissesi olan
13.23 m2 alamin miilkiyetinin Belediyemiz adina tescil isleminin tamamlandigi belirtilerek tasinmaz
malikinin takas iglemine davet edildigi, ancak yapilan usuliine uygun tebligata ragmen bu
kapsamda herhangi bir miiracaatimin olmadigi anlasiimaktadir. Bu sekli ile hukuken imkan
olmamabkla birlikte tasinmaz maliki tarafindan kamulastirmasiz el atma davast a¢ilmasi durumunda
Belediyemizde kayitli islem siiregleri gozetildiginde hukuki yarar yoklugu sebebiyle agilan davanin
reddedilecegi degerlendirilmektedir.” hususlari iletilmistir. Imar plan1 degisikligi ile takas- trampa
v.b islemleri yonlerinden, konu Emlak Istimlak Miidiirliigiimiizce incelenmistir. Emlak ve Istimlak
Miidiirliigiimiiziin, 05.08.2024 tarih, 2385 sayili yazisiyla, dilek¢e sahibine verilen cevabl
04.07.2023 tarih, 10897 sayili yazi ornegi iletilmistir. Bu yazi 6rneginde, sonug olarak “ .. soz
konusu taginmaza ait iglemler yaklasik 7 yillik bir siire gegmesine ragmen hala tamamlanamamugtit.



Miidiirliigiimiize sahsen miiracaat etmeniz durumunda konu ile ilgili gerekli iglemleri yapmak tizere
“Yildirnm Beyazit Mahallesi, 536 ada, 10 parsel numarali tasinmazin yolda kalan kismi ile
miilkiyeti Belediyemize ait olan yine ayni mahallede 546 ada 6 parsel numarali tasinmazdaki konut
sahasimin bedel ve miktar farki gozetmeksizin takas/trampa islemleri tamamlanabilecegi,”
hususlari, iletilmistir.

“3194 Imar Kanunu’'nun Ek Madde 8 de; “Parsel bazinda; niifusu, yapi yogunlugunu, kat
adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plan: degisiklikleri yapilamaz.” Yer almistir. Imar Plam
Degisikligine Dair Deger Artis Payi Hakkindaki Yoénetmelikte parsel bazinda yogunluk artist
yvapilamayacag agiklanmisti.  Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligine gore; artan yogunluk
karsiligi, gerekli sosyal teknik altyapr alanlarinin ayrilmasi gerekmektedir. Mevcut Imar Plamindaki
yapr yogunlugu 2.519 m2 iken Talep edilen Imar Plani Degisikligi ile; yapi yogunlugu yaklasik
4027 m2 olmaktadir. Talep edilen Imar Plani Degisikligi ile yapi yogunlugu 1.508 m2 artmakta
olup, 181 m2 yol alanmi azalmaktadir. Imar plan: degisikligi talebiyle bahse konu 2 metrelik bahce
mesafesinin kaldirilmasi sonucunda park alamina bitisik yapilasma olacak, bahse konu alan ile
ilgili yapr ve niifus yogunlugu artacaktir.” hususlart da agiklanarak, 02/05/2024 tarih, 1615 gelen
kayit no.lu dilekge ile yapilan imar plani1 degisikligi miiracaati , Belediye Meclisimizin 04.09.2024
tarih, 276 sayili karartyla red edilmistir.

Yukarida agiklanan tiim bu nedenlerden dolay1 , 15.11.2024 tarih, 4544 kayit nolu dilekge ile
yapilan imar plan1 degisikligi miiracaat1 uygun goriillmemistir.
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