IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Bayindirlik Komisyonumuzun 20.11.2024 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda, Enne
Mahallesi, 339 ada 1 parsel, 340 ada 1 parsel, 341 ada 1 parsel, 342 ada 1 parsel ve 343 ada 1 parsel
alanlarinda imar plan1 degisikligi, miiracaat dosyasi incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

Emlak ve Istimlak Miidiirliigiinin 08.10.2024 tarih ve 3146 sayili yazisi1 etiit edilmistir. Soz
konusu yazida miilkiyeti Belediyemize ait olan Enne Mahallesi, 339 ada 1 parsel, 340 ada 1 parsel, 341
ada 1 parsel, 342 ada 1 parsel ve 343 ada 1 parsel numarali tasinmazlarin kira karsilig1 yapim modeli ile
ihaleye cikarilmasmin diisiiniildiigii, Fen Isleri Miidiirliigii tarafindan avan proje ¢alismalarinda sona
gelindigi, tasinmazlarin kullanim fonksiyonlarini artirabilmek adma tasmmaz durumlarinin Imar
Komisyonunda goriigiillmesi vb. hususlar belirtilmistir. Bahse konu parsellerin gevresindeki imar
planlari, bolgenin potansiyeli, alan kullanim fonksiyonlarinin konaklama (turizm) alani olmasi hususlari
birlikte etiit edildiginde s6z konusu bolgede imar planinda bulunan ticaret alanlariin yetersiz oldugu ve
ticaret alanlariin  gelistirilmesinin  uygun olacag degerlendirilmistir. Planli Alanlar Imar
Yonetmeliginde; Madde 19 “(1) g) Ticaret alan1: Bu alanlarda; 1) Is merkezleri, yonetim binalari, banka,
finans kurumlari, ofis-biiro, carsi, ¢ok katli magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama
tesisleri, 2) Sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta,
restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, 3) (Degisik:RG-25/7/2019-30842)
Saglik kabini ve muayenehane, 4) (Miilga:RG-25/7/2019-30842) gibi ticaret ve hizmetlere iliskin
yapilar yapilabilir.” hiikmii bulunmaktadir. Konaklama (turizm) alanlarinda mevzuatta agiklandigi
sekilde ticaret alanlarinda yapilabilecek tesislerin de yapilmasi durumunda yatirimlarin g¢esitlenmesi,
hizlanmas1 ve boélgede turizm olanaklarinin gelismesine katki saglanabilecektir.

Enne Mahallesi, 339 ada 1 parsel, 340 ada 1 parsel, 341 ada 1 parsel ve 343 ada 1 parsel
alanlarinda imar planinda Konaklama (Turizm) Alan1 (TAKS: 0.30, KAKS: 1.40, Yencok: 30.50 m.)
lejantli sahalar bulunmaktadir. 342 ada 1 parsel alaninda ise imar planinda Konaklama (Turizm) —
Ticaret — Konut Alan1 (TAKS: 0.30, KAKS: 1.40, Yengok: 30.50 m.) lejantli saha bulunmaktadir. Bahse
konu tasinmazlarin bulundugu alan 17.09.2019 tarih ve 1551 sayili Cumhurbaskan1 Karar1 ile 5393
sayili Belediye Kanununun 73. maddesine gore Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alan1 (KDGPA)
olarak ilan edilmis ve soz konusu karar 18.09.2019 tarih ve 30892 sayili Resmi Gazetede
yayimlanmistir. Taginmazlar Enne Baraji'nin kuzeyinde yer almaktadir. Enne Baraji'nin onayli Kiy1
Kenar Cizgisi bulunmakta olup, tasinmazlar Kiy1 Kenar Cizgisi igine girmemektedir. Belediye
Meclisinin 03.05.2018 tarih ve 144 sayili karari ile DSI 3. Bolge Miidiirliigii'niin 05.04.2018 tarih ve
244437 sayili yazisina istinaden Enne Baraji'min azami su seviyesi olan 998 m. kotundan itibaren 30
metre genislikteki sahada koruma bandi (yap1 yasakli alanlar) belirlenmistir. Temmuz 2014 tarihinde
onaylanan imar planina esas jeolojik — jeoteknik etiidlerde yerlesime uygunluk haritasinda s6z konusu
tasinmazlar alaninda UA-2 (uygun alanlar 2: kaya ortamlar) O.A-2.1 (6nlemli alanlar 2.1: énlem
aliabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar) lejantli sahalar belirlenmistir.

Asagida aciklanan imar plam degisikligi 3194 Sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi, Planli Alanlar Imar Yénetmeligi ve ilgili mevzuat kapsaminda etiit edilmistir. Imar
Kanununda yapilan en son degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede
yayimlanmistir. Bu degisiklikler sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi, ilgili
hususlar yer almistir. Ek madde 8 le ilgili olarak ta “Imar Plam1 Degisikligine Dair Deger Artis Pay1
Hakkinda Yonetmelik” 15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Kamu
miilkiyetindeki alanlarda yapildigindan dolay1 asagida agiklanan imar plani degisikliginde, Imar
Kanununun ek 8. maddesinde ve séz konusu yonetmelikte belirtilen, deger artist hususu
bulunmamaktadir.

Enne Mabhallesi, 342 ada 1 parselin alan kullanim lejantinin Konaklama (Turizm) Alan1 seklinde
diizenlenmesi ve mevcut yapilasma kosullar1 degismeden Enne Mahallesi, 339 ada 1 parsel, 340 ada 1
parsel, 341 ada 1 parsel, 342 ada 1 parsel ve 343 ada 1 parsel alanlarina yonelik “Konaklama (Turizm)



Alanlarinda mevzuatta agiklandig1 sekilde Ticaret alanlarinda gergeklestirilebilecegi belirtilen tesisler
yapilabilir.” seklinde plan notu diizenlenmesine yonelik nazim ve uygulama imar plami degisikligi
uygun goriilmiis olup; 3194 Sayili imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi hususunu;

Bilgilerinize arz ederiz.

Melek MANKAN Kadir Firat ZEYBEK Bayram KACANER
Baskan Baskan Yard. Raportor

Serdar ELARSLAN Aziz GUNDUZ



