IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Bayndirlik Komisyonumuzun 20.11.2024 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda,
Hamidiye Mabhallesi, 2726 ada, 28 parsel bdlgesinde imar plan1 degisikligi, dosyasi incelendi, yapilan
gorlismeler sonucunda;

Hamidiye Mahallesi, 2726 ada, 20, 26, 27, 28, 29, 30 nolu parseller alaninda imar planinda 5 m.
on, 3 m. yan bahge alanli Ayrik Nizam 3 kat konut lejantli alan bulunmaktadir. Konut alaninin bati
boliimii halihazir durumda bir kismi asfalt bir kism1 parke tag doseli olmak iizere yol alani olarak
diizenlendigi ve bu kesimden enerji nakil hattinin gectigi goriilmiistiir. S6z konusu yol giizergahinda
ayrica su, kanalizasyon, dogalgaz boru hattt vb. teknik altyapr tesislerinin de olabilecegi
degerlendirilerek, ilgili teknik altyapi tesislerinin korunabilmesi amaciyla s6z konusu konut alanimnin
bati boliimiinde imar hatlarinin  diizenlenmesinin  kamu yarar1 acisindan uygun olacagi
degerlendirilmistir. Miilkiyet olarak 2726 ada, 26, 27, 28, 29, 30 nolu parsellerde vatandaglar ile
Belediyemiz hisseli durumdadir. S6z konusu alan imar planma esas jeolojik jeoteknik etiit raporuna
gore Onlem Sarth Alanlar (O.A-3) lejantli alanda kalmaktadir. Konuya iliskin Fen Isleri Miidiirliigiiniin
18.11.2024 tarih 3288 sayili yazisi, Su ve Kanalizasyon Miidiirliigiiniin 09.10.2024 tarih 1643 sayili
yazisi, 11 Telekom Miidiirliigiiniin 30.10.2024 tarih 310839 sayili yazisi, Osmangazi Elektrik Dagitim
A.S.'nin (OEDAS) 14.10.2024 tarih 240763 sayil1 yazis1 ve CINIGAZ'm 04.11.2024 tarih 2634 sayil
yazisi etiit edilmistir. Asagida aciklanan imar plam degisikligi Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ve Planli Alanlar imar Yénetmeligi kapsaminda etiit edilmistir.

Imar Kanununda yapilan en son degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede
yayimlanmigtir. Bu degisiklikler sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi, ilgili
hususlar yer almistir. Ek madde 8 le ilgili olarak ta “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Pay1
Hakkinda Yonetmelik” 15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Kamu
miilkiyetindeki alanlarda yapildigindan, genel bir degerlendirme yapildigindan, yapi1 ve niifus
yogunlugu azaldigindan dolayr asagida acgiklanan imar planmi degisikliginde, Imar Kanununun ek 8.
maddesinde ve s6z konusu yonetmelikte belirtilen, deger artig1 hususu bulunmamaktadir.

Imar plam degisikligi ile 2726 ada, 26, 27, 28, 29, 30 nolu parsellerde diizenlenen yol alani
boliimleri Belediyemiz hisselerinden terk edilmek iizere; Hamidiye Mahallesi, 2726 ada, 20, 26, 27, 28,
29, 30 nolu parseller alaninda imar planinda bulunan konut alaninin bati bdliimiiniin yol alanina
donitistlirtilmesi; sz konusu parsellere yonelik “Yonetmelikte belirtilen min. parsel derinlik 6l¢iisii
aranmayacaktir.” seklinde plan notu diizenlenmesi; TAKS kullanimlar1 dikkate alinarak 6n ve arka
bahc¢e mesafelerinin diizenlenmesi; adanin giineyinde imar planinda bulunan park alaninin yitiz6l¢iimii
korunacak sekilde halihazirdaki yola gore diizenlenmesine yonelik nazim ve uygulama imar plani
degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194 Sayih imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi
hususunu,

Bilgilerinize arz ederiz.
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