IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Baymdirlhik Komisyonumuzun 16.10.2024 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda,
Sultanbag1 Mabhallesi, 478 ada, 53 parsel alaninda imar plan1 degisikligi, miiracaat dosyasi incelendi,
yapilan goriismeler sonucunda;

Il Miiftiiliigiiniin 21.08.2024 tarih, 5382341 sayili ve 08.10.2024 tarih, 5559274 say1l1 yazilar etiit
edilmistir. S6z konusu yazilarda Sultanbagi Mahallesi, 478 ada, 53 parsel alaninda bulunan Emir Sultan
Kuran Kursu binasinin bat1 kismina (iist kisim) ilave kurs binasi insaat1 projesine baslandig: belirtilerek;
arsanin kiiciik olmasindan dolay1 bat1 kesimdeki 5 m. olan ¢ekme mesafesinin kaldirilmasi ve yapilagsma
kosullarmin 4 kat, Yengok: 15.50 m., TAKS: 0.60, KAKS: 2.00 seklinde diizenlenmesi talep
edilmektedir. Miilkiyeti Maliye Hazinesine ait olan Sultanbagi Mabhallesi, 478 ada, 53 parsel alaninda
imar planinda her yonden 5 m. yapi yaklasma mesafesi olan Ibadet Yeri (KAKS: 2.00, TAKS
aranmayacaktir, Ibadethane yapilar1 i¢in Yencok: Serbest, diger tesisler igin Yencok: 12.00 m., 3 kat)
lejantl1 alan bulunmaktadir. S6z konusu parselin bir bolimi 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda 17.04.2013 tarih ve 2013/4678 sayil1 Bakanlar Kurulu
Karar ile belirlenen derelerle ilgili Riskli Alan igerisinde kalmaktadir. Imar plami degisikligine konu
alan, imar planma esas jeolojik jeoteknik etiit raporuna gore Onlem Sartli Alanlar (OA-3, OA-2.1)
lejantl1 alanda kalmaktadir. Asagida aciklanan imar plani degisikligi Imar Kanunu, Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar imar Yonetmeligi ve ilgili mevzuat kapsaminda etiit edilmistir.
Nazim imar planmin dokusu ve olgegi geregi, biitlinliigiinii bozmayacagindan, nazim imar planinda
degisiklige gerek olmadig, tespit edilmistir.

Imar Kanununda yapilan en son degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede
yayimlanmistir. Bu degisiklikler sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi, ilgili
hususlar yer almistir. Ek madde 8 le ilgili olarak ta “Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Pay1
Hakkinda Yonetmelik” 15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Kamu
yatirimlart ile kamu miilkiyetindeki alanlarda yapildigindan dolayr asagida agiklanan imar plani
degisikliginde, Imar Kanununun ek 8. maddesinde ve sdz konusu ydnetmelikte belirtilen, deger artis
hususu bulunmamaktadir.

Sultanbagi Mahallesi, 478 ada, 53 parsel alaninda bat1 kesimde imar planinda bulunan 5 m.'lik
yap1 yaklagsma mesafesinin iptal edilmesi; yapilasma kosullarinin da Ibadet Yeri (KAKS: 2.00, TAKS:
0.60, Ibadethane yapilar1 igin Yencok: Serbest, diger tesisler icin Yencok: 15.50 m., 4 kat) seklinde
diizenlenmesine yonelik uygulama imar plam degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194 Sayih imar
Kanunu'nun 8b maddesi uyarica onaylanmasi hususunu;

Bilgilerinize arz ederiz.
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