IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Baymdirlik Komisyonumuzun 16.10.2024 tarihinde yapmus oldugu toplantisinda;
Calca Mahallesi, 4438 , 4439 adalar bolgesinde imar plani degisikligi miiracaat dosyasi incelendi,
yapilan goriismeler sonucunda;

DSI 34. Sube Miidiirliigiiniin, 30.04.2024 tarih, 4571527 sayili yazisi; “Sube
Miidiirliigtimiiz  sumirlart igerisinde bulunan Calca deresinin, Eskisehir karayolu ile kesistigi
noktada Karayollart 14. Bolge miidiirliigii tarafindan betonarme menfez yapilacagi bilgisi
alimmistir. Karayollart ekipleri tarafindan menfez yapildiktan sonra taskin sularin kontrollii bir
sekilde porsuk cayina baglanmast i¢in Kurumumuzca c¢alisma yapilmast sifahi olarak talep
edilmistir. Kurumumuzca yapilan saha ¢alismalarina gore Karayollart menfezinden gelecek olan
suyun Porsuk c¢ayima baglanabilmesi i¢in 2 alternatifli giizergah belirlenmistir. Belediye
Baskanliginizca uygun goriilen giizergah iizerinde en az 6 metre genisliginde bir kanal alani
bwrakilarak imar plami ¢alismasi yapiimasit gerekmektedir. Gerekli imar ¢calismalarin yapilmasina
miiteakip Kurumumuza yazili olarak bilgi verilmesi durumunda gerekli ¢calismalar Kurumumuzca
yvapilacaktir. ” seklindedir.

DSI 34. Sube Miidiirliigiiniin, 30.04.2024 tarih, 4571527 sayili yazisina istinaden,
31.05.2024 tarih, 9298 sayili yazimizla, kanal alami ile ilgili yeni bir giizergah calismasinin
yapildig1 agiklanarak, degerlendirilmesi istenmistir. Alinan cevabi ,DSI 34. Sube Miidiirliigiiniin
11.06.2024 tarih, 4714383 sayil1 yazisinda; Calca Mabhallesi, 4438 , 4439 adalar bolgesinde, kanal
alan1 diizenlenmesine iliskin taslak gilizergah projesi hakkinda; “ ...I- Taslak giizergahinizin,
Karayollari 14. Bolge Miidiirliigii'niin insa ettigi yeni menfezin ¢ikisina uyumlu olmadigi tespit
edilmistir. 2- Taslak giizergahiniz, Bolge Trafik Denetleme Miidiirliigii yapt sumirlart icerisinde
kalmakta olup duvarlarin yikilmas: gerekmekte, ayni zamanda kanal kazi yiikseklikleri imalat
yvapilamayacak sekilde artmaktadir. Yeni kanal giizergahinin mevcut duvar v.b yapilart koruyacak ve
KGM menfeziyle baglantisimin uyumlu alacak sekilde dere yatagina dogru kaydirilmasi uygun
olacakti. Bu hususlarin dikkate alinarak yeni giizergahin tekrar degerlendirilmesi ..”" hususlari
iletilmistir.

Karayollar1 14. Bolge Midiirligiiniin  03.07.2024 tarih, 1566783 sayili yazisinda, ilgili
hususlar da agiklanarak, “....Bélge Miidiirliigiimiizce anilan kesimde (650-06 K.K. No’lu Devlet
yolu Km:31+400) 3,00x3,00 mt. ebatlarindaki kutu menfez ¢alismasi tamamlanmistir. Menfezin
mansap kismi, mevcutta bulunan, yetersiz kesite sahip ve biiyiik oranda tikali olan sanat yapisina
baglantis1 yapilmisti. Menfeze gelen suyun desarjimin saglanabilmesi, suyun tasarak yol
platformuna ve isyerlerine zarar vermemesi, trafik can ve mal giivenliginin saglanmasi igin
Kocakumluk dere yatagimin mansap kisminin islah edilerek tanziminin ivedilikle yapilmasi
hususu.. ““ iletilmistir.

S6z konusu, Calca Mahallesi, 4438 , 4439 adalar bolgesinde, uygulama imar planinda;
Kiiciik Sanayi Sitesi (h=8.00 metre-2 kat), Bolge Trafik Denetleme Kurumu Tesisleri (TAKS:0.60,
E:1.50, h=3 kat -12.00 m.), Karayolu, Park ve Yol sahalari, yer almistir. Plan Notlarinda; “... 8-
Kiiciik Sanayi Sitesi Alanlarinda Planda Belirtilen Bahge Mesafeleri Haricinde Bahge Alanlar
Uygulanmayacaktir. 9- Kiiclik Sanayi Alanlarinda Parsel Alanlar1 800 m2 den az olamaz. Minimum
Parsel Cephesi 20 metre, Minimum Parsel Derinligi 30 metredir. Bu Alanlarda Showroomlar
Yapilabilir....” Seklinde hiikiimler yer almustir. 18. Madde Imar Uygulamasi ve diger uygulamalar
tamamlanarak, imar parselleri olusmustur. Asagida agiklanan imar plani degisikliginde, 4439 ada, 2
parselde kanal alanimin diizenlenmesi sonucu, yaklasik; 13 metre parsel cephesi, 9 metre bina
cephesi, kalmistir.

Asagida aciklanan imar plam degisikligi hakkinda; DSI 34. Sube Miidiirliigiiniin
03.10.2024 tarih, 5082998 sayili yazisinda; “flgi : 01.10.2024 tarihli ve E-98030830-115.01.06-
2698-17550 sayili yazimiz. Ilgi yazida bahsi gegen Calca Mahallesi, 4438 , 4439 adalar bolgesinde,
Eskisehir Karayolu kenarinda, BélgeTrafik Denetleme Kurumu Tesisleri Alaninin gevresinde, kanal
alam diizenlenmesine iligkin taslak giizergaht imar plani degisikligi Kurumumuzca uygun



gortilmiistiir.” hususlar iletilmistir.

Konu; 3194 Sayili imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi, Planl1 Alanlar Imar
Yonetmeligi ve ilgili mevzuati kapsaminda degerlendirilmistir. Kamu yatirnmlar: ile ilgili
yapildigindan asagida aciklanan imar plani degisikliginde, Imar Kanunu’nun ek 8. maddesinde ve
s0z konusu yonetmelikte belirtilen, deger artisi hususu bulunmamaktadir. Hazirlanan imar plani
degisikligi ile yap1 yogunlugu azalmistir.

DSI 34. Sube Miidiirliigiiniin, 11.06.2024 tarih, 4714383 sayil1 yazisinda belirtilen hususlari
da yerine getirecek sekilde, Kiiciik Sanayi Sitesi , Bolge Trafik Denetleme Kurumu Tesisleri,
Karayolu, Park ve Yol ; alanlarinda, 8 metre genisliginde Kanal Alani, Pasif Yesil Alanlarinin
diizenlenmesi, Kanal Alanindan , Parsel Sinirlarindan; 2,3,4 ve 5’ er metre yap1 yaklagma
mesafelerinin belirlenmesi, azalan park alaninin kargilanmasi i¢in 130 metre giineydogu kesiminde
park alanmi belirlenmesi, “Imar plan1 degisikligi yapilan parsellerdeki ruhsatli binalarin haklari
korunacaktir. 4439 ada, 2 parselde, minimum parsel cephe Olgiisii aranmadan yapilagma
gerceklestirilebilir.“ Plan notunun olusturulmasi, yonlerindeki nazim, uygulama imar plant ve
degisikligi; uygun goriilmiis olup, 3194 Sayih Imar Kanunu'mun 8b maddesi uyarinca
onaylanmasi hususunu,
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