IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Bayindirlik Komisyonumuzun 14.08.2024 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda,
Kiitahya Dumlupmar Universitesi Evliya Celebi Yerleskesi alanmna yonelik imar plani degisikligi,
miracaat dosyasi incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

Kiitahya Dumlupmar Universitesi Rektorliigii'niin 05.07.2013 tarih 753/491 sayili, 30.10.2013
tarth 753/950 sayili, 04.12.2013 tarih 753/1092 sayili, 17.04.2014 tarih 1969 sayili, 01.03.2016 tarih
2084 sayili, 14.09.2017 tarih 8090 sayil1, 03.12.2018 tarih 9955 sayili, 01.04.2021 tarih 18474 sayil,
11.01.2022 tarih 92216 sayili, 17.06.2022 tarih 106922 sayili, 09.01.2023 tarih 167472 sayil1 yazisi ve
ilgili yazilarin ekleri; Belediye Meclisinin 05.04.2016 tarih 158 sayili, 03.10.2017 tarih 265 sayil,
06.04.2022 tarih 144 sayili, 10.05.2022 tarih 204 sayili, 07.09.2022 tarih 321 sayili, 01.03.2023 tarih
81 sayili karari, Kiitahya Belediyesi Saglik Isleri Miidiirliigiiniin 04.12.2017 tarih 1359 sayil, itfaiye
Miidiirliigiiniin 20.11.2017 tarih 774 sayili, 27.06.2022 tarih 340 sayil1 yazisi, Zabita Miidiirliigliniin
28.06.2022 tarih 1506 sayili yazisi, Fen Isleri Miidiirliigiiniin 07.07.2022 tarih 1804 sayili yazisi,
Kiitahya Il Saglik Miidiirliigiiniin 23.11.2017 tarih 4258 sayili, 18.08.2022 tarih 47682976-754 sayili
yazisi, Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiiniin 28.11.2017 tarih 6056 sayili, 19.07.2022 tarih 4125807
sayili yazisi, Orman Bolge Midiirliigi'niin 10.10.2013 tarih 6776 sayili, 01.02.2018 tarih 241613
sayili ve 14.03.2022 tarih 3870778 sayili yazisi, Karayollar1 14. Bolge Miidiirligi'niin 07.12.2017
tarih 412747 sayili, 16.02.2022 tarih 732465 sayili, 24.08.2022 tarih 914245 sayili yazisi, Kiitahya
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1 Miidiirliigii'niin 14.02.2022 tarih 2925943 sayili yazisi,
19.07.2022 tarih 4125807 sayili yazisi, Imar ve Bayimdirlik Komisyonumuzun 31.07.2013, 20.11.2013,
03.07.2014, 18.05.2016, 25.10.2017, 01.07.2021, 23.03.2022, 29.04.2022, 31.05.2022, 02.09.2022 ve
15.02.2023 tarihli raporlar: etiit edilmistir. Kiitahya Dumlupinar Universitesi (DPU) Evliya Celebi
Yerleskesi alanina yonelik hazirlanan imar plam degisikligi teklifleri incelenmistir. DPU Evliya Celebi
Yerleskesi alaninda mevcut imar planinda; Universite Gelisme Alan1 (TAKS: 0.40, E(KAKS): 1.50,
Yengok: 30.50 m.), Universite Sosyal Yasam Merkezi (TAKS: 0.40, E(KAKS): 1.50, Yencok: 30.50
m.), Ozel 1lkdgretim Okulu Alan1 (TAKS: 0.40, E(KAKS): 1.50, Yengok: 15.50 m.), Ogrenci Yurdu
Alan1 (TAKS: 0.40, E(KAKS): 1.50, Yengok: 30.50 m.), Yurt Alan1 (TAKS: 0.40, E(KAKS): 1.50,
Yencok: 30.50 m.), Kredi ve Yurtlar Kurumu (TAKS: 0.40, E(KAKS): 1.50, Hmax: 15.50 m.), Resmi
Kurum Alanmi (112 Acil Cagr1 Merkezi) (Hmax: 12 m.), Adli Tip Sube Miidiirliigii Otopsi Merkezi
(TAKS aranmayacaktir, E(KAKS): 1.50, Hmax: 12 m.), Belediye Hizmet Alam (Troleybiis Istasyonu
ve lgili Tesisleri), Belediye Hizmet Alan1 (Rayli Sistem Istasyonu Tesisleri), Universite Akaryakit
Satig Istasyonu (TAKS: 0.10, H: 6.50 m.), Park, Agaclandirilacak Alan, PARK (alt1 cizili Park),
Universite Agaclandirma Alani, pasif yesil alan ve yol alanlari bulunmaktadir. Asagida agiklanan imar
plan1 degisikligi Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi kapsaminda etiit edilmistir.

Kiitahya Dumlupmar Universitesi Rektdrliigii'niin yazilarinda; Kadastro Miidiirliigiince yapilan
yeni kadastro ¢aligmalar1 sonucunda orman alanlarinda ve imar alanlarinda kaymalar meydana geldigi
belirtilerek Evliya Celebi Yerleskesi imar planinin yeni kadastro ¢aligmalarina uygun hale getirilmesi;
mevcut imar plani notlarmin 14. ve 19. maddelerinde belirtilen kosullarin iptal edilmesi; Universite
Akaryakit Satis Istasyonu lejantli alanin yaklasik 400 m. kuzeyinde imar planinda bulunan Park
alanina kaydirilarak mevcuttaki yerin Park alani olarak diizenlenmesi; Akaryakit Satis Istasyonu
Alaninin Belediye Meclisince kabul edilmemesi halinde s6z konusu alanin Ticaret Alani1 olarak
diizenlenmesi; Civli Mahallesi, 3808 ada, 15 parsel bolgesinde imar planinda bulunan yaklagik
230.000 m2'lik Universite Gelisme Alan1 lejantli sahanin 121.450,78 m2'lik kisminin Ticaret Alani (E:
1.05, TAKS: 0.40, Yencok: 14.50 m.) seklinde diizenlenmesi vb. hususlar talep edilmistir.

DPU Evliya Celebi Yerleskesi alanma iliskin mevcut imar plam plan notlarinda “14-
Universitenin ve fakiiltelerinin kurulus amacinin gerektirdigi faaliyetlerle, 6grencilerin yasamiyla ilgili
temel ihtiyaclarina iliskin faaliyetlerin disinda disa doniik ticari tesis kurulamaz. Aligveris merkezleri
yapilamaz.”, “19- Universite Akaryakit Satis Istasyonundan Dumlupinar Universitesi kampiis alani



tesislerine kendi ihtiyaglarina yonelik ticari gaye giitmeden satis yapilacaktir, disa yonelik satis
yapilamaz. EPDK'dan izinler alinacaktir.” hiikiimleri yer almaktadir.

Imar Kanunu’nda yapilan en son degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede
yayimlanmistir. Bu degisiklikler sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi,
ilgili hususlar yer almistir. Ek madde 8’le ilgili olarak ta “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Yonetmelik” 15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Kamu
yatirimlar1 ile kamu miilkiyetindeki alanlarda yapildigindan asagida aciklanan imar plani
degisikliginde, Imar Kanununun ek 8. maddesinde ve s6z konusu yonetmelikte belirtilen, deger artis1
hususu bulunmamaktadir.

Universite Akaryakit Satis Istasyonunun yaklasik 400 m. kuzeyinde imar planinda bulunan Park
alanina kaydirilmasi konusuna iligkin olarak; Karayollar1 14. Bolge Midiirliigii'niin 24.08.2022 tarih
ve 914245 sayili yazisinda, ilgili yonetmelikteki kavsak mesafesi sartin1 saglamadigindan uygun
goriilmedigi hususlart belirtilmigtir. 230.000 m2'lik Universite Gelisme Alan1 lejantli sahanin
121.450,78 m2'lik kisminin Ticaret Alanmna déniistiiriilmesi konusuna iliskin olarak; Universite
Gelisme Alaninin Ticaret Alanma doniistiiriilmesi halinde egitim tesisleri alani azalacak ve azalan
iiniversite gelisme alanina karsilik esdeger alan ayrilmasi gerekecektir. Ac¢iklanan nedenlerden dolay1
Universite Akaryakit Satis Istasyonu lejantli alanin kuzeyinde bulunan Park alanina kaydirilmas: ve
Universite Gelisme Alaninmn bir boliimiiniin Ticaret Alanina déniistiiriilmesine ydnelik imar plani
degisikligi talepleri, uygun goriilmemistir.

Orman Bolge Miidiirliigii tarafindan 10.10.2013 tarihinde iletilen orman sinirlariyla 14.03.2022
tarihinde iletilen orman sinirlari arasinda farkliliklar oldugu goriilmiis olup, en son 2022 yilinda iletilen
orman sinirlart esas alinarak uygulamalarin yapilmasi uygun olacaktir. Kiitahya Tavsanli karayolunun
dogu kesiminde bulunan orman alani bu bolgede daha 6nce onaylanan imar planlarina aktarilmistir.
Kiitahya Tavsanli karayolunun bat1 kesiminde ise DPU Evliya Celebi Yerleskesi imar plani i¢ine giren
orman alanlarinin imar plani disina ¢ikarilarak bu kesimlerin imar plansiz hale getirilmesi; {iniversite
meskun alani, {iniversite gelisme alani ve imar plansiz alanlarda s6z konusu 14.03.2022 tarihli yazi
ekinde iletilen orman alanlarinin uygulama imar plam paftalarina aktarilarak islemlerde belirtilmesi;
daha Once bir kism1 orman alaninda kalan Kirazpmar ile Civli mahalleleri arasinda imar planinda
bulunan 10 m.'lik yolun orman sinir1 disina ¢ikarilan kesimde de 10 m. genislikte devam ettirilerek
uygulanmasi, uygun goriilmiistiir.

Universite Gelisme Alam lejantli alanlarda Planli Alanlar Imar Yonetmeliginde Ticaret
alanlarinda gerceklestirilebilecegi belirtilen tesislerin yapilabilmesine iliskin plan notu diizenlenmesi,
Ticaret kullanimi yapilabilecek adalara (T) notasyonu eklenmesi ve her kosulda 4.500 m2'yi
geemeyecek sekilde s6z konusu adalarda Emsalin belirledigi insaat alaninin ne kadarinin Ticaret olarak
kullanilabileceginin ilgili adalar iizerinde belirtilmesi; Universite Akaryakit Satis Istasyonu lejanth
alanin “Akaryakit, LPG, LNG Satis Istasyonu-Elektrikli Ara¢ Sarj Istasyonu” (TAKS: 0.30, E(KAKS):
0.60, Yengok: 8.50 m., 2 kat) seklinde diizenlenmesi (Bu alana iligskin yap1 ruhsati 6ncesinde Mimari
Estetik Komisyonunun goriisii alinacaktir.); mevcut plan notlarmin 14. ve 19. maddelerinde belirtilen
hiikiimlerin iptal edilerek plan notlarinin diizenlenmesi; Universite Sosyal Yasam Merkezi lejanth
alanin Civli Mahallesi, 102 ada, 2 parsel alanindaki boliimii sabit tutularak 102 ada, 3 parsel alaninin
Universite Gelisme Alan1 (TAKS: 0.40, E(KAKS): 1.50, Yengok: 30.50 m.) seklinde diizenlenmesi; her
biri 30.000 m2 biiyiikliglindeki 2 adet Belediye Hizmet Alan1 lejantli sahanin Belediye Hizmet Alani
(Idari-Teknik Altyap:r Tesisleri) (TAKS: 0.40, E(KAKS): 1.50, Yengok: 15.50 m.) seklinde
diizenlenmesi; kuzey kesimde imar planinda bulunan 4 kollu yonca tipi kavsak alaninin onayli yeni
cevre yolu projesindeki kavsak tasarmm dikkate almarak diizenlenmesi; Universite Yerleskesinin
giineydogu kesiminde bulunan karayoluna paralel 22 metrelik yolun kuzey yoniinde devam ettirilerek
imar planindaki yollarla baglantisinin saglanmasi, Ogrenci Yurdu Alani ve Kredi ve Yurtlar Kurumu
alanlarinin imar planinda Yurt Alani olarak belirlenmesi, Yurt Alanlarinda bina yiiksekliginin Yencok:
15.50 m. seklinde diizenlenmesi; Resmi Kurum Alan1 (112 Acil Cagr1 Merkezi) yapilagsma kosullarinin
(TAKS: 0.40, E(KAKS): 1.50, Yencok: 12.00 m.) seklinde diizenlenmesi, Adli Tip Sube Miidiirligii



Otopsi Merkezi alaninda TAKS''n 0.60 olarak diizenlenmesi, Evliya Celebi Yerleskesi genelinde
halihazir durum ve yol alanlar1 dikkate alinarak imar hatlarinin diizenlenmesi, giiney kesimde kadastro
sinirlar1 ile imar hatlar1 arasindaki kayikliklarin giderilmesi vb. diizenlemeleri igeren Kiitahya
Dumlupinar Universitesi Evliya Celebi Yerleskesi alanina yonelik imar plam degisikligi uygun
goriilmiis olup; 3194 Sayih imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi hususunu;
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