IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Bayindirhk Komisyonumuzun 21.08.2024 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda; Parmakdren
Mabhallesi, 4416 ada, 3 parsel, Lala Hiiseyin Pasa Mahallesi, 1748 ada, 97 parsel; alanlarinda ve Siner Mahallesi,
342 adanin kuzeyindeki park alaninda; trafo alanlarinin diizenlenmesine iligskin, imar plani degisikligi miiracaat dosyast
incelendi, yapilan gériismeler sonucunda;

Osmangazi Elektrik Dagitim’in 10.06.2024 tarih, 221895 sayili yazisi; “ Sirketimiz 2024 yili yatirim programi
kapsaminda Ilimiz Zafertepe , Parmakéren Mahalleleri ve Tavsanli Cevre Yolunda yeni yerlesim yerleri , konutlar ve is
merkezlerinin enerji ihtiyaglarim karsilamak ayrica enerji dagitiminda yapilacak diizenlemler nedeniyle ilave trafolar
tesis edilmesi planlanmaktadir. Yazuimiz ekinde koordinatli (itrf3-30) olarak gonderilen 1/1000 élgekli plan
orneklerindeki yerleri isaretlenmis alanlarin trafo yeri olarak plan tadilatlarinin yapilarak Sirketimize tahsis edilmesi
ve gerekli Meclis Kararlarimn alnarak bir niishasinn Il Isletme Miidiirliigiimiize gonderilmesi .. “  seklindedir.
Osmangazi Elektrik Dagitim’in 06.08.2024 tarih, 230346 sayili yazisinda; “ ...6446 Sayili Elektrik Piyasasi Kanunu ve
is bu Kanuna dayanak yayimlanan ikincil mevzuat geregi elektrik dagitim hizmetleri ile ilgili olarak planlama ve
yatirtim yapmak ayrica yapilasmaya ve talebe paralel olarak elektrik enerjisini tiiketicilerin kullanimina zamaninda ve
eksiksiz olarak sunmak durumunda olan ve Kamu Yararina, Kamu Adina, Kamu Hizmeti yapan Sirketimizce azalan
park alaninin karsilanmasi miimkiin degildir.... “ hususlari , iletilmistir.

Uygulama imar planinda; Parmakoren Mahallesi, 4416 ada, 3 parsel sahasinda, Ticaret + Konut (Ayrik
Nizam — Hmax: 27.50 m. , TAKS: 0.40, KAKS: 1.00) Alani, Lala Hiiseyin Pasa Mahallesi, 1748 ada, 97 parsel
sahasinda, TEK Idari ve Sosyal Tesisleri (TAKS: 0.60, KAKS:1.50, Yengok : 13.50 m.) Alan1 ve Siner Mahallesi, 342
adanin kuzeyindeki sahada, park alant; yer almistir.

Imar Plan1 Plan hiikiimleri ve notlarinda; “ Trafolarin yapimi ve yapimindan sonra, can ve mal giivenligiyle ilgili
gerekli tedbirler ilgili kurum olan TEDAS, Osmangazi Elektrik Dagitim A.S. v.b tarafindan alinacaktir. Trafolarla ilgili
mevzuata uyulacaktir. Estetik Komisyonu kararindan sonra Trafo yapilari gerceklestirilecektir. Uygulama imar
planlarinda belirlenen; yapilasmasi gerceklesen, gerceklesecek; trafo yapuari , alanlari hakkinda;  a. Trafo yapilari
ve alani ile ilgili kurum olan;, TEDAS, Osmangazi Elektrik Dagitim A.S. v.b kurum tarafindan; trafo yapilarindan
itibaren 1'er metre mesafede,; yapilasmasi gerceklesen trafo yapuarmin bulundugu sahalarda; yol olmast ve yeterli alan
bulunmamasi durumunda;, bu mesafe kisitlanarak, Belediyemizin sorumlu oldugu yesil alanlarda v.b ise ilgili
Miidiirliigiimiizden goriis alinarak; konut, ticaret, sanayi, turizm v.b alanlar ile egitim , saglk, ibadet, bha, resmi kurum
v.b  kullamim alanlarina birlesik boliimlerde trafo alanmi simirindan itibaven; 1.80 m. yiiksekliginde ucu kapali tel ¢it
yapilmasi, gerekmektedir. b. Park ve Bahgeler Miidiirliigii tarafindan; trafo alamindan itibaren 10 metre mesafede
olacak sekilde oyun alanlarinin kisitlanmasi gerekmektedir.” kosullar yer almistir.

Konu; 3194 Sayili imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi ve ilgili
mevzuati kapsaminda degerlendirilmistir. Imar Kanunu’nda , Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artis1, ilgili
hususlar yer almistir. Ek madde 8’le ilgili olarak ta “Imar Plam1 Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda
Yonetmelik” bulunmaktadir. Kamu yatirimlari ve kamu miilkiyeti alanlarla ile ilgili yapildigindan asagida agiklanan
imar plani degisikliginde, Imar Kanunu’nun ek 8. maddesinde ve s6z konusu ydnetmelikte belirtilen, deger artis1 hususu
bulunmamaktadir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde yer aldigindan ve Nazim imar planinin, dokusu, dlgegi
geregi; nazim imar plani degisikligine gerek olmadigi tespit edilmistir.

Parmakoren Mahallesi, 4416 ada, 3 parseldeki, Ticaret + Konut (Ayrik Nizam — Hmax: 27.50 m. , TAKS:
0.40, KAKS: 1.00) Alaninin kuzeydogu kosesinde, Lala Hiiseyin Pasa Mahallesi, 1748 ada, 97 parseldeki, TEK Idari
ve Sosyal Tesisleri (TAKS: 0.60, KAKS:1.50, Yencok : 13.50 m.) Alaninin kuzeydogu kosesinde, Siner Mahallesi, 342
adanin kuzeyindeki park alaninin ise glineydogu kosesinde; Trafo alanlarinin diizenlenmesi, kaldirilan park alaninin
karsilanmas1 igin, 50 metre mesafede 342 adanin giineydogu kesimindeki pasif yesil alanda, esdeger park alani
belirlenmesi, yonlerindeki uygulama imar plam degisiklikleri ; uygun gériilmiis olup, 3194 Sayih imar Kanunu'nun
8b maddesi uyarinca onaylanmasi hususunu,
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