IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Baymdirhk Komisyonumuzun 14.08.2024 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda;
Yildirim Beyazit Mahallesi, 536 ada, 10 parsel, 804 ada 29 parsel, 546 ada 5-6 parseller alaninda
imar plan1 degisikligi miiracaat dosyasi incelendi, yapilan goériismeler sonucunda;

02/05/2024 tarih, 1615 gelen kayit no.lu dilekge ile “Miilkiyetimizde bulunan Ilimiz Merkez,
Yildirim Beyazit Mahallesi, 91 pafta, 536 ada,10 parsel numarali, tasinmaz mallimiz ekli haritada
goriildiigii seklinde imar plan tadilati talebimiz, 536 ada 10 nolu parselimizin tapu alant 1110.00 m2
dir. Ek-1 haritada goriildiigii seklinde 729.92 m2 yola terk edilerek yapilagsmaya gidilmesi
gerekmektedir. Bu yola terk edilen alan parselimizin %6990 kismina denk gelmektedir. 536 ada 21
nolu parselin oldugu yerde yolun genisligi Ek-2 haritada goriildiigii tizere 19,64 metre gelmektedir.
Parselimizin bulundugu Akoluk sokak tarafindaki yolun genisliginin Ek-2 haritadaki talebimize gore
tadilatin yapilmasi1 ve parselimizin park tarafindaki cephesine bahg¢e mesafesi birakmadan
vapulasmaya gidilmesi, 546 ada 6 no.lu 13.23 m2 Kiitahya Belediyesine ait parselin bedelsiz olarak
hisselerimiz oranminda verilerek tadilatin yapilarak magduriyetimizin giderilmesini talep ediyoruz.
Geregini arz ederim.” Seklindedir. Ilgili imar plan1 degisikligi dilekcesi etiit edilmistir.

Imar ve Baymdirlik Komisyonumuzun 03.07.2024 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda;
Yildirim Beyazit Mahallesi 536 ada, 10 parsel, 804 ada 29 parsel ve 546 ada 5-6 parseller alaninda
imar plam degisikligi ile takas- trampa v.b islemleri yonlerinden Emlak ve Istimlak Miidiirliigiinden
ve kamulastirmasiz el atma davalari konusu yonlerinden Hukuk Isleri Miidiirliigiinden goriis
alindiktan sonra konunun degerlendirilmesi uygun goriilmiistii. Hukuk Isleri Miidiirliigiiniin
02.08.2024 tarihli 980 sayilt yazisi ile ; “... Bu sekli hukuken imkan olmamakla birlikte tasinmaz
maliki tarafindan kamulastirmasiz el atma davast a¢ilmast durumunda Belediyemizde kayitl islem
stirecleri  gozetildiginde hukuki  yarar yoklugu sebebiyle agilan davanin reddedilecegi
degerlendirilmektedir.” Seklindedir. Hukuk Isleri Miidiirliigiiniin 02.08.2024 tarihli 980 sayil1 yazist
ve Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin 05.08.2024 tarihli 2385 sayil1 yazis1 etiit edilmistir.

Yiiriirlik Imar Planinda; Yildirim Beyazit Mahallesi 536 ada 10 parsel; bir boliimii yol, bir
boliimii pasif yesil alanda bir boliimii konut alaninda (h=6 kat ve 27.70 metre x 10.98 metre (kitle
Olgiilerinin birebir uygulanacagi) park tarafinda 2 ve 2.10 metre diger kesimlerde 5 metre ¢cekme
mesafeli) , Kiitahya Belediyesi Miilkiyetinde olan 546 ada 6 parsel (13.23 m2) konut alaninda (h=6
kat ve 27.70 metre x 10.98 metre (kitle dl¢iilerinin birebir uygulanacagi) park tarafinda 2 ve 2.10
metre diger kesimlerde 5 metre ¢cekme mesafeli), 804 ada 29 parsel konut alaninda (h=6 kat ve 27.70
metre X 10.98 metre (kitle dlciilerinin birebir uygulanacagi) park tarafinda 2 ve 2.10 metre diger
kesimlerde 5 metre cekme mesafeli), 546 ada 5 parsel konut alaninda (h=6 kat ve 27.70 metre x
10.98 metre (kitle dl¢iilerinin birebir uygulanacagi) park tarafinda 2 ve 2.10 metre diger kesimlerde
5 metre ¢cekme mesafeli) ve az bir kismi yol alaninda kalmaktadir.

Belediye Meclisimizin 05/01/2016 tarih ve 29 sayili karariyla; 546 ada, 6 nolu parsel alaninin
bir boliimiint de i¢ine alacak sekilde, yol alaninda genisletilerek, Blok Nizam 6 kat lejandinin iptal
edilerek, h=6 kat ve 27.70 metre x 10.98 metre olacak sekilde (kitle dlgiilerinin birebir uygulanacagi)
kitlenin belirlenmesi, park tarafinda 2 ve 2.10 metre diger kesimlerde 5 metre olacak sekilde bahce
alanlarmin (¢ekme mesafelerinin) diizenlenmesi, cephe isaretinin 10 metrelik yol tarafinda
diizenlenmesi “ Plan degisikligindeki konut alani 681 m2 yi gecemez. 5 metrelik bahge alanlarinda
maksimum=1,5 metre kapali ¢ikma yapuabilir.” seklinde plan notunun diizenlenmesi..., Plan
degisikliginin yiiriirliige girmesinden sonra, 546 ada, 6 nolu parsel alanindaki Belediye Miilkiyetinde
bulunan konut sahasinin; 536 ada, 10 numarali parselin yolda kalan kismi ile bedel ve miktar farki
gozetmeksizin trampa edilmesi, uygun goriilmiistii. Bahse konu; 2582 1,2 ve 2582 A islem numarali
Plan Degisiklikleri aski siireleri tamamlanmis olup yiirtirliige girmistir.



Belediye Meclisimizin 05/01/2016 tarih, 29 sayili karartyla yapilan imar plani degisikliginden
once, Blok Nizam 6 katli konut alaninda, toplamda yaklasik 1.634 m2 insaat alan1 bulunmaktaydi.
2582 1,2 ve 2582 A islem numarali Imar Plani degisikligiyle, kitle gdsterimi yapilarak konut
alaninda toplamda yaklasik 2.519 m2 insaat alan1 diizenlenmistir. Belediye Meclisimizin 05.01.2016
tarih, 29 sayili karariyla onaylanak, yiiriirlii§e giren s6z konusu imar plani degisikliginde; konut
alani, 135 m2 yol alan1 azalacak sekilde genisletilerek, konut alaninda yaklasik 885 m2 toplam ingaat
alan1 artmistr.

3194 Imar Kanunu'nun Ek Madde 8 de; “Parsel bazinda; niifusu, yapi yogunlugunu, kat
adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plam degisiklikleri yapilamaz.” Yer almustir. imar Plam
Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkindaki YoOnetmelikte parsel bazinda yogunluk artisi
yapilamayacagi agiklanmistir.  Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine gore; artan yogunluk
karsilig1, gerekli sosyal teknik altyapr alanlarmnin ayrilmasi gerekmektedir. Mevcut Imar Planindaki
yap1 yogunlugu 2.519 m2 iken Talep edilen Imar Plan1 Degisikligi ile; yap1 yogunlugu yaklasik 4027
m2 olmaktadir. Talep edilen Imar Plam Degisikligi ile yap1 yogunlugu 1.508 m2 artmakta olup, 181
m2 yol alan1 azalmaktadir. imar plam degisikligi talebiyle bahse konu 2 metrelik bahge mesafesinin
kaldirilmast sonucunda park alanina bitisik yapilasma olacak, bahse konu alan ile ilgili yap1 ve niifus
yogunlugu artacaktir.

Yildirim Beyazit Mahallesi 536 ada, 10 parsel, 804 ada 29 parsel ve 546 ada 5-6 parseller
alaninda s6z konusu imar plan1 degisikligi talebi yukarida aciklanan nedenlerle uygun
goriilmemistir.
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