IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Imar ve Bayindirlik Komisyonumuzun 23.05.2024 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda; 30
Agustos Mahallesi, 1797 ada, 41 parsele birlesik sahada ve Haciazizler Mahallesi 2618 adanin
kuzey bolgesinde imar plan1 degisiklikleri, miiracaat dosyasi incelendi, yapilan goriismeler
sonucunda;

Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigi, Milli Emlak Miidiirliigii’ niin ;
21.03.2024 tarih, 9102213 sayil1, 03.04.2024 tarih, 9205233 sayili, 03.05.2024 tarih, 9377630 sayili
yazilari , etiid edilmistir. 03.05.2024 tarih, 9377630 sayil1 yazida; “...... 03.04.2024 tarihli ve E-
64574416-400-9205233 sayu yazimiz ile; Ilimiz, Merkez Iice, 30 Agustos Mahallesinde bulunan,
1797 ada, "A" harfi ile gosterilen 1.454,37 m? yiizol¢iimlii tasinmazin Hazine adina tescil edilme-
sinde sakinca bulunup bulunmadiginin bildirilmesi ile, Hazine adina tescilinin uygun goriilmesi
durumunda séz konusu alanin imar planmin 313 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi kapsaminda
satist yapilabilecek nitelikte bir plan degisikligi ile degistirilmesi (Konut, ticari, yurt ve tesisler ala-
nt vb.) degistirilmesinn talep edilmesi tizerine 30.04.2024 tarihli ve 92008666-6784 sayili yaziniz
ile ozetle; bahse konu alamin imar plaminda; yencok: 11.50 m., Blok Nizam - 3kat, KAKS (em-
sal):1.40, TAKS: 0.35 kosullariyla, Belediye Hizmet Alani (Yurt ve Tesisleri) igerisinde yer aldig,
bu kapsamda soz konusu yerin Hazine adina tescilinde imar planlari agisindan sakinca bulunmadi-
g1 bildirilmis ancak, imar plani teklifimizin ¢izili ve raporuyla birlikte iletilmesi halinde talebimizin
degerlendirilebilecegi bildirilmistir. Konu hakkinda yapilan degerlendirmede; Hazineye ait tasin-
mazlarin satis iglemlerini diizenleyen 313 swra sayili Milli Emlak Genel Tebliginin Satilamayacak
Tasinmazlar baslikli 2. maddesinin (n) bendinde bulunan "Imar planlarinda bir kamu hizmeti icin
ayrilmig olan tasinmazlar (ilgili idare tarafindan bu hizmette kullanilmayacag belirtilen tasinmaz-
lar harig)" hiikmiine istinaden, bahse konu tescil harici alanin imar planinda "Belediye Hizmet
Alant" olarak ayrildigindan soz konusu alamin Hazine adina tescilini miiteakip satisina Belediye-
nizce muvafakat verilerek belediye hizmetlerinde kullanilmayacaginin bildirilmesi durumunda satig
islemine devam edilebilecegi degerlendirilmektedir. Bu nedenle, ilgi (a) yazimiz ile bildirilen tescil
harici alan imar planinda "Belediye Hizmet Alant" olarak ayrildigindan, soz konusu alanin Hazine
adina tescilinde sakinca bulunup bulunmadig ile tescil isleminin akabinde bu alanin belediye hiz-
metlerinde kullanitlip kullanmilmayacag ile imar plam degisikligi yapilmadan satisina muvafakat
verilip verilmeyeceginin bildirilmesini.... seklindedir.

22.05.2024 tarih, 1956 kayit nolu dilekge; “ [limiz Merkez 30 Agustos Mahallesi, 1797 ada,
41 parsel oniinde bulunan yesil alanin mahalle sakinlerince park olarak kullanilmasi icin gerekli
islemlerin yapilmasi: hususunda...” seklindedir.

Yirtirliikteki imar planlariyla ilgili, Belediye Meclisimizin 01.02.2023 tarih, 48 sayil1 kararin-
da; “ .... DSI 3. Bolge Miidiirliigiiniin imar plan1 degisikligi ile ilgili en son 13.10.2022 tarih,
2765536 sayili yazisinda; “... Konu bir kez daha degerlendirilmis olup, plan sahasi yerinde yatagi
kaybolmus bulunan Giilliice deresinin tagkin etkisi altindadir. Giilliice deresi taskin kontrolii Beled|-
yenizce de bilinen Kiitahya Sehir I¢i Dereleri Islah Projesi kapsaminda ¢alisilarak Belediyenize
onerilmis olup, Kurulusumuzca bu proje disinda onerilebilecek herhangi bir taskin onleme tedbiri
bulunmamaktadr. Plan notuna Giilliice deresinin 1slahina kadar sékiiliip takilabilir malzemeden
vapilar yapilabilecegine dair plan notunun eklenmesi Belediyeniz tasarrufunda bulunup bu konuda
her hangi bir éneride bulunmak DSI yetki ve sorumlulugunda degildir.” hususlari iletilmistir. Soz
konusu 41 parsel alanina bitisik olacak sekilde , imar planinda yol ve park alanlarinda; 1.791
m2lik , yengok: 11.50 m., Blok Nizam — 3kat, KAKS (emsal):1.40, TAKS: 0.35 kosullariyla, Bele-
diye Hizmet Alan1 (Yurt ve Tesisleri) olusturulmasi, kuzey kesimde max. 6 m. x10 m.binanin ya-
pilabilecegi 3 ve 5 'er metre yap1 yaklasma mesafelerinin belirlenmesi , dere yatagi tarafinda yap1
yasakli boliimiin belirlenmesi, “ Yap1 yasakli boliimde parsel sinirlarindan en az 5 metre mesafe
birakilarak, TAKS: 0.35 degeri dahilinde; sokiiliip takilabilir malzemeden yapilar yapilabilir.” sek-
linde plan notunun olusturulmasi, imar planinda azalan park alanlaria karsilik olarak, Haciazizler
Mabhallesi, 2618 adanin kuzey boélgesinde, kusucumu yaklagik 150 metre mesafede agaglandirilacak
alanda, kusugumu yaklasik 200 metre mesafede yaya yolu alaninda; park alanlarinin diizenlenme-
si, azalan yol alanina karsilik olarak yol sahalariin belirlenmesi, yonlerindeki; uygulama imar plani



degisikligi, ilgili nazim imar plan1 degisikliginin 3194 Sayili Imar Kanununun 8/b maddesi uyarinca
onaylanmasi ...“ denilmistir.

Konu; 3194 Sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi, Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi ve ilgili mevzuat: kapsaminda degerlendirilmistir. imar Kanunu’nda yapilan en son
degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Bu degisiklikler
sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi, ilgili hususlar yer almigtir. Ek
madde 8’le ilgili olarak ta “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Yonetmelik”
15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Kamu yatirimlari ve kamu
miilkiyeti alanlarla ile ilgili yapildigindan asagida agiklanan imar plan1 degisikliginde, Imar
Kanunu’nun ek 8. maddesinde ve s6z konusu yonetmelikte belirtilen, deger artist1 hususu
bulunmamaktadir.

Yukarida da agiklanan DSI 3. Bélge Miidiirliigiiniin imar plan1 degisikligi ile ilgili en son
13.10.2022 tarih, 2765536 sayili yazisinda; “ ..... Plan notuna Giilliice deresinin islahina kadar
sokiiliip takilabilir malzemeden yapilar yapilabilecegine dair plan notunun eklenmesi Belediyeniz
tasarrufunda bulunup bu konuda her hangi bir oneride bulunmak DSI yetki ve sorumlulugunda
degildir” denilmistir. Plan notu da “ Yap1 yasakli boliimde parsel sinirlarindan en az 5 metre
mesafe birakilarak, TAKS: 0.35 degeri dahilinde; sokiiliip takilabilir malzemeden yapilar
yapilabilir.” seklindedir. BHA (Yurt ve Tesisleri) nda, % 70’ inde yap1 yasakli alan bulunmaktadir.
1986 yilinda onaylanan I-1II Etap Uygulama Imar Planlarinda da séz konusu sahada park ve yol
alan1 bulunmaktaydi. Bu baglamda;

Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi i1 Miidiirliigii, Milli Emlak Miidiirliigii’ niin séz konusu
yazilarinda belirtilen, 1.454,37 m? lik alanmn; Belediye Hizmetlerinde ve Kamu amacgh
kullanilacagindan, higbir sekilde Idaremizce satis islemine muvafakat verilmemesi, asagida
aciklanan imar plan1 degisikliklerinin yiiriirliige girmesinden sonra, 41 parsele birlesik s6z konusu
sahada, park ve 7 metrelik yol, alanlarinin uygulanmasi; uygun goriilmiistiir.

41 parsel alanina bitisik soz konusu, Belediye Hizmet Alan1 (Yurt ve Tesisleri) ) ninda;
park ve 7 metrelik yolun diizenlenmesi, diizenlenen park alanlar1 miktar1 kadar, Haciazizler
Mabhallesi, 2618 adanin kuzey bolgesinde, kusucumu yaklasik 150 metre mesafede park alani
bolgesinde, agaglandirilacak alanlarinin belirlenmesi, yonlerindeki nazim ve uygulama imar plani
degisiklikleri ; uygun goriilmiis olup, 3194 Sayih imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca
onaylanmasi hususunu,

Bilgilerinize arz ederiz.
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