IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Imar ve Baymdirlik Komisyonumuzun 23.05.2024 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda; Belediye
Meclisimizin 01.02.2023 tarih, 50 sayili karariyla ; uygulanmasi durdurulan, Yildirim Beyazit Mahallesi, 804
adadaki Belediye Hizmet Alam (Bdlge Otoparki ) yapimina yonelik, 3272 numarali imar plan1 degisikliginin
degerlendirilmesi dosyasi incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

16.05.2024 tarih, 1866 kayit nolu dilekce ; “ Yildirim Beyazit Mahallesi Muhtarligi ve mahalle halki
olarak Sehit Cevher Dudayev Parkinin otopark olmamasim, aile ¢ay bahgesi olarak kalmasin
istiyoruz.* seklindedir. Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin 20.05.2024 tarih, 1558 sayili yazisinda, ilgili
hususlar agiklanarak, imar plani degisikligi yapilmasi istenmistir.

Belediye Meclisimizin 01.02.2023 tarih, 50 sayili karariyla; , Yildirim Beyazit Mahallesi, 804 adadaki,
Belediye Hizmet Alan1 (Bolge Otoparki ) yapimina yonelik, Belediye Meclisimizin 01.06.2022 tarih, 231
sayil1 karartyla onaylanarak yiirtirliige giren, 3272 islem numarali imar plani degisikliginin uygulanmasinin
durdurulmasi, bagka bolgelerde Belediye Hizmet Alan1 (Bolge Otoparki) nin diizenlenmesine iligkin imar
plani degisikligi ¢aligmalarinin yapilmasi hususundan sonra; konunun degerlendirilmesi, uygun goriilmiistiir.

Konu; 3194 Sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar imar
Yonetmeligi ve ilgili mevzuat: kapsaminda degerlendirilmistir. imar Kanunu’nda yapilan en son degisiklikler
20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Bu degisiklikler sonucunda Kanunda Ek
madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi, ilgili hususlar yer almistir. Ek madde 8’le ilgili olarak ta “Imar
Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Pay1r Hakkinda Yonetmelik” 15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi
Gazetede yayimlanmigtir. Kamu yatirimlart ve kamu miilkiyeti alanlarla ile ilgili yapildigindan asagida
aciklanan imar plami degisikliginde, Imar Kanununun ek 8. maddesinde ve s6z konusu yonetmelikte
belirtilen, deger artis1 hususu bulunmamaktadir. Otopark Yonetmeliginde; k) Yeralt1 otoparki: ,»Yol,
meydan, yesil saha, parklar ile kamu kurum ve kuruluglarina ait veya tahsisli tasinmaziarin bahgelerinin,
tamamen tabii zemin veya tesviye zeminin altinda kalmak tizere, uygulama imar plam karari ile belirlenmek
ve mevcut agag¢ dokusu ve zemin yapist dikkate alinarak, agaglandirma ve bitkilendirme igin yeterli
derinlikte toprak ortiisii birakilmak, mevcut dokuya zarar vermemek ve ilgili standartlari saglamak sarti ile
yapilan  kapali  otoparklari, © seklinde tanimlanmistir.  Yeralti otoparklari, katli olarak ta
gerceklestirilebilecektir.

S6z konusu Belediye Hizmet Alani (Bolge Otoparki)nda; 05.06.1986 tarihinde Belediye Meclisimizce
onaylanarak yiiriirliige giren, I-III. Etap 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda, Park Alani bulunmaktadr.
04.10.1993 tarihinde Belediye Meclisimizce onaylanarak yiiriirlige giren 727/B numarali imar plant
degisikliginde,(agik) otopark alani yer almistir. 01.02.2011 tarihinde Belediye Meclisimizce onaylanan
2106 1 numarali imar plan1 degisikliginde, park alan1 belirlenmistir. Ancak aski siiresinde yapilan itirazlar
sonucunda, Belediye Meclisimizin 03.05.2011 tarih, 181 sayili karartyla s6z konusu 2106 1 numarali imar
planm1 degisikligi iptal edilerek, tekrar degisiklikten dnceki (agik) otopark alanina doniistiiriilmiistiir.

Bu baglamda; Yildirnm Beyazit Mahallesi, 804 adadaki , dogu kesimde 5 metrelik 6n bahge alanli, “ 5
metrelik 6n bahge alaninda max. 1.5 metre kapali ¢ikma yapilabilir. Bodrumun gomiide kalmasi kosuluyla
bodrum katta, parsel alaninin tamami otopark olarak kullanilabilir.” plan notlu, Belediye Hizmet Alam
(Bolge Otoparki) ( Yencok: 3 kat — 12.50 m.,TAKS: Serbest, E (KAKS) = 3.4) nin, park alanina
doniistiiriilerek , bu saha ile birlesigindeki park alan1 bolgesinde; park alani, pasif yesil alan, yol alanlarinin,
dogalgaz bolge regiilatorii, trafo sahalarmin diizenlenmesi, ,,Park alaninda , yeralti (genel) otoparki
yapilacaktir. Trafo ve Dogalgaz Bolge Regiilatorii ile ilgili Kurumlardan goriis alinmadan uygulamaya
gecilemez Plan notu olusturulmasi yonlerindeki nazim ve uygulama imar plam degisiklikleri ; uygun
goriilmiis olup, 3194 Sayih imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi hususunu,
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