iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Baymdirlik Komisyonumuzun 31.05.2024 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda;
Bolcek Mahallesi 3922 ada 78 parsel ve Bolcek Mahallesi 3976 ada 205 parsel bolgesinde imar plani
degisikligi dosyasi incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

Bolcek Mahallesi 3922 ada 78 parsel bolgesinde imar planinda Botas Dogalgaz Boru Hatti
irtifak alani, yol alani, pasif yesil alan bulunmaktadir.

Tavsanlt Yolu Cevresinde imar planlar1 yapilirken tiim alanlarin 18. Madde imar uygulamasi
yapilmasi hedeflenmis olup; kavsak alaninin glineyinde kalan Botas dogalgaz hatti alaninin bulundugu
bolgede imar uygulamasi yapilip bitmistir. S6z konusu 3922 ada 78 parsel bolgesinde 18. Madde imar
uygulamasi ger¢eklememis olup; Botas dogalgaz hatti i¢in irtifak hakki kurmus ancak; imar planinda
yol alaninda kalmaktadir. Boélgede imar planinda bulunan yol alanlarinin agilmasi gerekmektedir. 3922
ada 78 parsel alaninin dogu kesiminde 18. Madde imar uygulamasi sonucu olusmus park alani
bulunmaktadir.

Konu; 3194 Sayih imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planl1 Alanlar imar Yénetmeligi
ve ilgili mevzuati kapsaminda degerlendirilmistir.

Imar Kanunu’nda yapilan en son degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede
yayimlanmistir. Bu degisiklikler sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi, ilgili hususlar
yer almustir. Ek madde 8’le ilgili olarak ta “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Y &netmelik”
15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmustir. Imar plam yapildigindan asagida aciklanan
imar planinda, Imar Kanunu’nun ek 8. maddesinde ve séz konusu yonetmelikte belirtilen, deger artis1 hususu
bulunmamaktadir.

Bolcek mahallesi 3922 ada 78 parsel alan1 bolgesinde kalan parsellerin imar uygulamasi yapilabilmesi
amactyla; s6z konusu bolgenin dogusunda bulunan park alaninda 1796 m2 lik alanda TICK, Ayrik nizam 4 kat,
Taks:0.30, Kaks:1.20 diizenlenmesi, azalan park alani1 ve artan yogunluk karsihiginda Bolcek Mahallesi 3976
ada 205 parsel alaninda park alami diizenlenmesi yonlerindeki imar plan1 degisikligi ; 3194 Sayih imar
Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi hususunu,

10 Temmuz 2019 tarih ve 30827 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun'un 9. Maddesi ile birlikte, diizenlemeye tabi tutulan alanlardaki Resmi
Kurum Alani, Belediye Hizmet Alani, Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani, Saglik Alan1 vb. kamu kuruluslarina tahsis
edilen alanlar, yine anilan kanunla %45 olarak belirlenen Diizenleme Ortaklik Pay1 hesabina dahil edilmistir. Bu
sebeple, Imar Plani ile kisitlama getirilmis gayrimenkullerin kamu kurumlari tarafindan kamulastirilmasina
ihtiyag olmayacak ve bu amagla da kurumlarin biitcelerine kamulastirma i¢in 6denek koymalarina gerek
kalmayacaktir. Bu baglamda, imar Kanununun 10. maddesi kapsaminda, asagida aciklanan imar planlarinin
yiiriirliige girmesinden sonra, maksimum 5 yil icerisinde, ilgili sahalarda 18. Madde Imar uygulamalarmin
tamamlanarak yerine getirilmesi, uygun goriilmiistiir.

Bilgilerinize arz ederiz.
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