IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Baymdirlik Komisyonumuzun 23.05.2024 tarihinde yapmus oldugu toplantisinda,
Mecidiye Mahallesi, 11 pafta, 25 ada, 60-61 parsel alaninda imar plani degisikligi, dosyasi incelendi,
yapilan goriismeler sonucunda;

Mecidiye Mahallesi, 11 pafta, 25 ada, 60-61 no.lu parseller 4. Etap Imar Plam ve Kiitahya Kiiltiir
Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulunun 25.06.2021 tarih ve 6299 sayili karar ile belirlenen Etkilesim
Gegis Sahasi igerisinde kalmaktadir. S6z konusu parseller alaninda imar planinda Bitisik nizam 3 kat
konut lejanth alan bulunmaktadir. S6z konusu konut alani, 25 ve 37 no.lu adalar bolgesinde imar
planinda bulunan Pazar Alanina birlesik konumdadir. Pazar Alanina iligkin plan notlarinda; “-Pazar
Alaninda bodrum katlarda otopark ve pazaryeri yapilabilir. Bu durumda bodrum katlarda ¢ekme
mesafesi aranmaz. -Pazar Alani i¢in detayli bir mimari tasarim projesi hazirlandiktan sonra uygulamaya
gecilecektir. -Bu plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda Kiitahya Uygulama Imar Plani Plan
Hiikiimleri ve Notlar1 gegerlidir.” hiikiimleri bulunmaktadir. Pazar Alaninda bodrum katlarda yapilacak
yeralt1 otopark1 i¢in otopark giris ¢ikis rampasi yapilabilmesi amaciyla 60-61 no.lu parsellerin dogu
boliimiinde yol alani diizenlenmesine yonelik imar plant degisikligi yapilmasi gerekmektedir. Bu
diizenleme ile konut alaninin yaklasik 140 m2'lik boliimii yol alanina doniistiiriilmektedir. Kiitahya
Kiiltlir Varliklarini Koruma Bolge Kurulunun 28.04.2023 tarih ve 7384 sayili kararinda Etkilesim Gegis
Sahasi igerisinde Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Yiiksek Kurulunun 05.11.1999 tarih ve 664
sayili ilke karar1 kapsaminda hazirlanan imar plan1 degisikligi taleplerinin Koruma Boélge Kuruluna
iletilmesine karar verilmistir. Imar plan1 degisikligine konu Mecidiye Mahallesi, 25 ada, 60-61 no.lu
parseller herhangi bir tescilli kiiltiir varligina cephesi veya komsulugu bulunmadigindan ve Koruma
Bolge Kurulunun 29.12.2023 tarih ve 7784 sayili karari ile belirlenen Koruma Alani sinirlar1 diginda
kaldigindan dolay1r 664 sayili ilke karar1 kapsamina girmemektedir. Asagida agiklanan imar plani
degisikligi Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar imar Yonetmeligi ve
ilgili mevzuat kapsaminda etiit edilmistir.

Imar Kanununda yapilan en son degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede
yayimlanmistir. Bu degisiklikler sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisy, ilgili
hususlar yer almistir. Ek madde 8 le ilgili olarak ta “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Payi
Hakkinda Yonetmelik” 15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Kamu
yatirimlari ile ilgili oldugundan dolayr asagida aciklanan imar plam degisikliginde, Imar Kanununun ek
8. maddesinde ve s6z konusu yonetmelikte belirtilen, deger artis1 hususu bulunmamaktadir.

Yapt yogunlugunu degistirmemek amaciyla 60-61 no.lu parseller alaninda imar plani
degisikliginden Onceki bina derinligi, ¢ikma vb. yapilasma kosullar1 ayn1 kalmak iizere; Mecidiye
Mahallesi, 25 ada, 60-61 no.lu parsellerin dogu boliimiinde yaklasik 140 m2'lik yol alan1 diizenlenmesi;
“-Imar plani degisikligi ile diizenlenen 140 m2'lik yol alam altinda, Pazar Alan1 bodrum katlarinda
yapilacak yeralt1 (genel) otoparkinin devami niteliginde olacak sekilde yeralti otoparki ve yeralti
otoparki giris c¢ikis rampasi yapilabilir.” seklinde plan notu diizenlenmesine yonelik imar plani
degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194 Sayili Imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi
hususunu;

Bilgilerinize arz ederiz.
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