IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Bayindirhk Komisyonumuzun 28.02.2024 tarihinde yapmus oldugu toplantisinda, Belediye
Meclisimizin 03.01.2024 tarih ve 27 sayili karar1 ile onaylanan, Bolcek Mahallesi 5137 ada, 8 parselde
yapilan 3440 numarali Uygulama imar plam degisikligine ask1 siiresinde gelen itirazlarm degerlendirilmesi,
miiracaat dosyas1 incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

TMMOB Sechir Plancilar1 Odasi Bursa Subesi'nin 16.02.2024 tarih, 16.24.133 sayili yazisi etiit
edilmistir. S6z konusu yazi ile Bolcek Mahallesi, 5137 ada, 8 parsel alaninda Belediye Meclisinin
03.01.2024 tarih ve 27 sayili karar ile onaylanan 3440 nolu uygulama imar plani degisikligine aski siiresi
icerisinde itiraz edilmistir. S6z konusu yazida Ozetle Belediyemiz internet sitesi ve E-Plan sistemine
yliklenen dosyalarin Subeleri tarafindan incelendigi ve yapilan degerlendirme dahilinde; onayli meclis
kararinin ve 1/1000 6lgekli imar plani paftasiin yiiklenmedigi tespit olundugundan askiya ¢ikarilan imar
plam degisikliginin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 33. maddesine aykiri oldugu; Uygulama imar
Plan1 Degisikligine iliskin ayrica Agiklama Raporunun bulunmamasi sebebiyle 3194 sayili imar Kanununa
aykir1 oldugu; 3194 sayili Imar Kanunun “Plan Raporu” baslikli 9. Maddesi dogrultusunda plan degisikligi
olmamas: sebebiyle askiya ¢ikarilan Kiitahya Merkez Nazim Imar Plan1 Degisikliginin 3194 sayili Imar
Kanununa aykir1 oldugu; Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 7. Maddesinin 1. Bendinde yer alan
ifadelere istinaden askiya cikarilan 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi kapsaminda tanimlanan
tercihli kullanimin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi kapsaminda bulunmadigi; tercihe dayal
tanimlanmasi ve farkli kullanimlara iligkin farkli yap1 yaklagma sinir1 gosteriminin kullanilmasi gerekgesiyle
s0z konusu uygulama imar plan1 degisikligi Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 7. ve 10. Maddelerine
aykir1 oldugu; plan degisikliginin iistlenici miiellif meslek grubuna iligkin inceleme yapilmadigi belirtilerek
Plan Yapimmini Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi Hakkinda Yonetmelige aykiri oldugu hususlari
belirtilmektedir.

Bolcek Mahallesi, 5137 ada, 8 parsel alaninda Belediye Meclisinin 03.01.2024 tarih ve 27 sayili karari
ile onaylanan 3440 nolu uygulama imar plani degisikligine iliskin olarak dosyasinda; onayli belediye meclis
karar1, uygulama imar plan1 degisikligi agiklama raporu, sosyal ve teknik altyap1 etki degerlendirme raporu
ve 1/1000 6lgekli imar plani paftast bulunmaktadir. S6z konusu imar plani degisikligi A grubu karne sahibi
serbest ¢alisan sehir plancisi tarafindan hazirlanmistir.

Ayrica, 3194 sayili Imar Kanunun “Plan Raporu” bashkli 9. Maddesi dogrultusunda plan degisikligi
olmamasi sebebiyle Nazim Imar Plan1 Degisikliginin 3194 sayili imar Kanunu’na aykir1 oldugu belirtilen sdz
konusu plan degisikligi; Nazim Imar Plan1 Degisikligi olmayip Uygulama imar Plam Degisikligidir. Nazim
imar planmnin dokusu ve dlgegi geregi, biitlinliiglinii bozmayacagindan, nazim imar planinda degisiklige
gerek olmadigi, tespit edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 5. Maddesinin (i) bendinde “Sosyal altyap: alanlari: Birey ve
toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaglarmin karsilanmasi ve saglikli bir ¢evre ile yasam kalitelerinin
artirllmasina yonelik kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilan egitim, saglik, dini, kiiltiirel ve idari tesisler,
acik ve kapali spor tesisleri ile park, cocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alani gibi acik ve yesil
alanlara verilen genel isimdir.” hiikkmii bulunmaktadir. Goriilityor ki spor tesisleri alani1 bir sosyal altyapi
alan1 olup s6z konusu plan degisikligi ile kisi basina diisen sosyal altyapir miktar1 artirilarak kamu yarari
korunmustur. Yap1 yaklagsma mesafeleri, planlanan spor tesisi i¢in minimum gereksinimlere uygun sekilde
belirlenmis olup, s6z konusu plan degisikligi ile Kaks degeri sabit birakilip yap1 yogunlugu artirilmamis ve
ayrik nizam seklindeki yapilagma dokusu korunmustur.

Yukarida agiklanan nedenlerden dolayr Bolcek Mahallesi, 5137 ada, 8 parsel alaninda Belediye
Meclisinin 03.01.2024 tarih ve 27 sayili karari ile onaylanan 3440 nolu uygulama imar plan1 degisikligine
aski siiresi igerisinde gelen itirazlar, uygun goriilmemistir.

Bilgilerinize arz ederiz.
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