IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Bayindirhk Komisyonumuzun 28.02.2024 tarihinde yapmus oldugu toplantisinda, Belediye
Meclisimizin 03.01.2024 tarih 23 sayili Belediye Meclis karar1 ile Parmakdren Mahallesi 5025 ada 1
parselde onaylanan, 3438, 3438-A degisiklik numarali imar plan1 degisikligine aski siiresi dahilinde yapilan
itirazlarin degerlendirilmesi, miiracaat dosyasi incelendi, yapilan gériismeler sonucunda;

TMMOB Sehir Plancilar1i Odasi Bursa Subesi'nin 16.02.2024 tarih, 16.24.136-137 sayili yazilar etiit
edilmistir. S6z konusu yazi ile Parmakoéren Mahallesi 5025 ada 1 parselde onaylanan 3438 sayili Uygulama
imar plam1 ve 3438-A Nazim imar degisikligine aski siiresi igerisinde itiraz edilmistir. S6z konusu yazida
Ozetle Belediyemiz internet sitesi ve E-Plan sistemine yliklenen dosyalarin Subeleri tarafindan incelendigi ve
yapilan degerlendirme dahilinde; onayli meclis kararmin ve 1/1000 olcekli imar plani paftasinin
yiikklenmedigi tespit olundugundan askiya ¢ikarilan imar plani degisikliginin Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 33. maddesine aykir1 oldugu; Uygulama Imar Plani tasdikli halihazir haritalar {izerine varsa
kadastral durumu islenmis olarak nazim imar plani esaslarina gore ¢izilen ve ¢esitli bolgelerin yap1 adalarini,
bunlarin yogunluk diizenini, yollar1 ve uygulama icin gerekli imar uygulama programlarina esas olacak
uygulama etaplarin1 ve diger bilgileri ayrintili gosteren plandir ifadesi bulunmakta olup; askiya cikarilan
Uygulama imar plani degisikligine iligkin ayrica agiklama raporu bulunmamasi sebebiyle 3194 sayili imar
kanununa aykir1 oldugu, Plan raporunda planin tiirii, 6l¢egi, kapsami ve 6zelli§ine gore vizyon, amag,
hedefler ve stratejiler belirlenerek, koruma kullanma esaslari, alan kullanim kararlari, yogunluk ve
yapilagmaya iligkin konularda planlama esaslari ve uygulama ilkeleri, eylem planlari, agik ve yesil alan
sistemi, ulagim, erisilebilirlik ve mekanin etkin kullanilmasi, gerektiginde koruma .... Plan gosteriminde
bulunan kullanimlardan birden fazla mekénsal kullanimin ayni alanda bir arada bulunmasi durumunda
uygulamaya yonelik alan kullanim oranlari, otopark, yesil alan ve benzeri sosyal ve teknik altyap1
kullanimlarma iliskin detaylar ile gerektiginde bagimsiz boliim sayisi, plan raporu ve plan notlarinda
ayrintil olarak agiklanir ... Nazim imar plan1 degisikligi 3194 sayili imar kanununa aykiridir. Imar
Planlarinda, bu yonetmelikte tanimlanan veya plan gosteriminde bulunan kullanimlardan birden fazla
mekansal kullanimin ayn1 alanda bir arada bulunmasi durumunda uygulamaya yo6nelik alan kullanim oranlari,
otopark, yesil alan ve benzeri sosyal ve teknik altyapi kullanimlarna iliskin detaylar ile gerektiginde
bagimsiz bolim sayisi, plan raporu ve plan notlarinda ayrintili olarak agiklanir dogrultusunda uygun
olmamas1 sebebiyle Nazim imar Plami degisikligi 3194 sayili Kanuna aykiri oldugu; 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani degisikligi ile s6z konusu parsele “konut” kullanimi ilave edilmis olup, konut oram
belirtilmedigi, konut kullaniminin ilavesiyle gelecek niifusa iliskin hesaplama yapilmadigi, agiklama raporu
kapsaminda konut ile birlikte gelen niifus yogunluguna karsilik herhangi bir sosyal donati alan1 ve altyapi
alan1 planlamasina gerek duyulmadigi, Mekansal planlar yapim yonetmeliginin 26. Maddesinin 5/a bendinde
artan niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alanlar1 standartlara uygun olarak plan degisikligi konu
alana hizmet vermek iizere ayrilir ifadesi bulunmakta olup, artan niifusa iliskin donat1 alan1 birakilmadig
Mekansal planlar Yapim Yonetmeligine aykirt oldugu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 7.
Maddesinin 1. Bendinde yer alan ifadelere istinaden askiya ¢ikarilan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani
degisikligi kapsaminda tanimlanan tercihli kullanimin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi kapsaminda
bulunmadigi; tercihe dayali tanimlanmasi ve farkli kullanimlara iligkin farkli yapi yaklasma siniri
gosteriminin kullanilmasi gerekgesiyle s6z konusu uygulama imar plani degisikligi Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 7. ve 10. Maddelerine aykir1 oldugu; plan degisikliginin iistlenici miiellif meslek grubuna
iligkin inceleme yapilmadigi belirtilerek Plan Yapimini Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi Hakkinda
Yonetmelige aykirt oldugu hususlar belirtilmektedir. Plan degisikliginin {istlenici miiellif meslek grubuna
iligkin inceleme yapilmadigi belirtilerek Plan Yapimim Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi Hakkinda
Yonetmelige aykirt oldugu hususlar belirtilmektedir.

Parmakoren Mahallesi 5025 ada 1 parsel sayili Belediye Meclisinin 03.01.2024 tarih ve 23 sayili
karari ile onaylanan 3438-3438/A nolu uygulama imar plani ve Nazim Imar Plam degisikligine iliskin olarak
dosyasinda; onayl belediye meclis karari, uygulama ve Nazim imar plam degisikligi aciklama raporu,
sosyal ve teknik altyapt etki degerlendirme raporu ve 1/1000 ve 1/5000 olcekli imar plani paftasi
bulunmaktadir. S6z konusu imar plan1 degisikligi A grubu karne sahibi serbest ¢alisan sehir plancisi
tarafindan hazirlanmistir. Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 21. maddesinde; “(2) Nazim ve uygulama
imar planlar1 gerekli goriilmesi halinde es zamanli olarak hazirlanabilir. Nazim imar plan1 kesinlesmeden
uygulama imar plani onaylanamaz. Ancak, onay yetkisinin ayni idarede bulunmasi halinde nazim ve
uygulama imar planlar1 es zamanli olarak onaylanabilir.” hiikkmii bulunmaktadir. Belediye ve Miicavir Alan
sinirlarimiz igerisinde nazim ve uygulama imar plani, degisikligi ve revizyonu konularinda onama yetkisi
Idaremizdedir. Sehir Plancilar1 Odas1 Bursa Subesi'nin yazisinda 3438 A nolu nazim ve 3438 nolu uygulama
imar planmi degisikligi aciklama raporunun ayr sekilde hazirlanmadig: belirtilmekte ise de ilgili mevzuatta
aciklandig1 sekilde nazim ve uygulama imar plam degisikligi onama yetkisinin Idaremizde olmas1 nedeniyle;



s6z konusu imar plan1 degisikligi agiklama raporu tek rapor seklinde diizenlenmis ancak igerik olarak nazim
ve uygulama imar planinin kendi 6lgeginin gerektirdigi detayda hazirlanmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 5. Maddesinin (i) bendinde “Sosyal altyap1 alanlari: Birey ve
toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaclariin karsilanmasi ve saglikli bir ¢evre ile yasam kalitelerinin
artirilmasina yonelik kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilan egitim, saglik, dini, kiiltiirel ve idari tesisler,
acik ve kapali spor tesisleri ile park, cocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alanmi gibi agik ve yesil
alanlara verilen genel isimdir.” hilkmii bulunmaktadir. Parmakéren Mahallesi 5025 ada 1 parselde idari,
Sosyal, Kiiltiirel, Ticaret, Egitim Tesisleri ve Konut alani1 lejandli sahada kalmakta olup; yapilacak olan
vaziyet planlarinda mevzuat kapsaminda sosyal teknik altyapi alanlar1 ayrilacaktir.

Parmakdren Mabhallesi 5025 ada 1 parsel alaninin bulundugu bolge 31.07.2013 tarih 4647 sayili
Bakanlik Oluru ile Rezerv yapi alami ilan edilmistir. 02.02.2017 tarih 2031 sayili yazilan ile; Rezerv
alanlarda planlar ile alana iliskin her tiir ve dlgekte harita, imar plani, imar uygulamasi ve kentsel tasarim
projeleri hazirlama, inceleme onaylama is ve islemlerinin Kiitahya Belediye Baskanliginca yiiriitiilmesi
hususunda seklindedir. Yiiriirlik imar planinda Kaks:2.50 iken teklif edilen imar plani degisikliginde
Kaks:2.00 olarak diizenlenmistir. Bdylece yap1 yogunlugu diistirilmiistiir. Kiitahya kenti igerisinde 492.81
hektarlik alan 17.05.2013 tarih 28650 sayili resmi gazetede Riskli alan olarak ilan edilmistir. Bakanlik ile
yapilan goriigmeler sonucunda Parmakoéren Mahallesi 5025 ada 1 parsel alani Kentsel Doniigiimde
kullanilmasi planlanmistir. Plan degisikligi ile alana konut lejandinin eklenmesi bu sebeple yapilmistir.
Boylece Parmakoren Mahallesi 5025 ada 1 parsel alaninin Belediye Kanunun 18-(e) maddesine istinaden
Kentsel Doniisiim Bagkanligi’na bedelsiz olarak devredilecektir.

Yukarida agiklanan nedenlerden dolayr Parmakéren Mahallesi, 5025 ada, 1 parselde sayili Belediye
Meclisinin 03.01.2024 tarih ve 23 sayili karari ile onaylanan 3438-3438/A nolu uygulama ve Nazim imar
plani degisikligine aski siiresi igerisinde gelen itirazlar, uygun goriilmemistir.
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