IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Imar ve Bayindirlik Komisyonumuzun 28.02.2024 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda,
Belediye Meclisimizin 03.01.2024 tarih 22 sayili karar1 ile Lala Hiiseyin Pasa mahallesi 220 ada 28,
29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 62, 143, 144 ve 1746 ada 108 parsel bolgesinde onaylanan 3437, 3437-A
degisiklik numarali imar plan1 degisikligine aski siiresi dahilinde yapilan itirazlarin
degerlendirilmesi, miiracaat dosyasi incelendi, yapilan gériismeler sonucunda;

TMMOB Sehir Plancilart1 Odasi Bursa Subesi'nin 16.02.2024 tarih, 16.24.135-134 sayili
yazilar etiit edilmistir. S6z konusu yazi ile Lala Hiiseyin Pasa mahallesi 220 ada 28, 29, 30, 31, 32,
33, 34, 35, 62, 143 144, ve 1746 ada 108 parsellerde onaylanan 3437 sayili Uygulama imar plani
degisikligine aski siiresi igerisinde itiraz edilmistir. S6z konusu yazida 6zetle Belediyemiz internet
sitesi ve E-Plan sistemine yiiklenen dosyalarin Subeleri tarafindan incelendigi ve yapilan
degerlendirme dahilinde; onayli meclis kararmmin ve 1/1000 o&lgekli imar plan1 paftasinin
yiiklenmedigi tespit olundugundan askiya cikarilan imar plami degisikliginin Mekansal Planlar
Yapim Yénetmeliginin 33. maddesine aykiri oldugu; Uygulama Imar Plani Degisikligine iliskin
ayrica Agiklama Raporunun bulunmamasi sebebiyle 3194 sayili Imar Kanununa aykir1 oldugu; Plan
raporunda planin tiirli, 6lgegi, kapsami ve Ozelligine gore vizyon, amag, hedefler ve stratejiler
belirlenerek, koruma kullanma esaslari, alan kullanim kararlari, yogunluk ve yapilasmaya iliskin
konularda planlama esaslar1 ve uygulama ilkeleri, eylem planlari, agik ve yesil alan sistemi, ulagim,
erisilebilirlik ve mekanin etkin kullanilmasi, gerektiginde koruma .... Plan gosteriminde bulunan
kullanimlardan birden fazla mekansal kullanimin ayni alanda bir arada bulunmasi durumunda
uygulamaya yonelik alan kullanim oranlari, otopark, yesil alan ve benzeri sosyal ve teknik altyap1
kullanimlarina iligkin detaylar ile gerektiginde bagimsiz boliim sayisi, plan raporu ve plan
notlarinda ayrintili olarak acgiklanir ... Nazim imar plam1 degisikligi 3194 sayili imar kanununa
aykiridir. Plan degisikliginin iistlenici miiellif meslek grubuna iliskin inceleme yapilmadig
belirtilerek Plan Yapimmi Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi Hakkinda Yonetmelige aykiri
oldugu hususlar belirtilmektedir. 06.02.2024 tarih 569 sayil aski siiresinde yapilan itirazda ise; ...
220 ada 28 parselde bulunan yerimizde imar degisikligi yapilmis kanal kenar1 ¢cevredeki parsellere
oranla fazlaca park alan1 ayrilmis ve orantisiz olarak proje ¢ikartildigr goriilmektedir.
“seklindedir.

Lala Hiiseyin Pasa Mahallesi, 220 ada, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 62, 143 144, ve 1746
ada 108 parsellerde sayili Belediye Meclisinin 03.01.2024 tarih ve 22 sayili karar ile onaylanan
3437-3437/A nolu uygulama imar plam1 ve Nazim Imar Plam1 degisikligine iliskin olarak
dosyasinda; onayli belediye meclis karari, uygulama ve Nazim imar plan1 degisikligi agiklama
raporu, sosyal ve teknik altyapr etki degerlendirme raporu ve 1/1000 ve 1/5000 6lcekli imar plani
paftas1 bulunmaktadir. . Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 21. maddesinde; “(2) Nazim ve
uygulama imar planlar1 gerekli goriilmesi halinde es zamanli olarak hazirlanabilir. Nazim imar plani
kesinlesmeden uygulama imar plan1 onaylanamaz. Ancak, onay yetkisinin ayni idarede bulunmasi
halinde nazim ve uygulama imar planlari es zamanli olarak onaylanabilir.” hiikkmi bulunmaktadir.
Belediye ve Miicavir Alan smirlarimiz igerisinde nazzim ve uygulama imar plani, degisikligi ve
revizyonu konularinda onama yetkisi Idaremizdedir. Sehir Plancilar1 Odas1 Bursa Subesi'nin yazisinda
3437 A nolu nazim ve 3437 nolu uygulama imar plam1 degisikligi agiklama raporunun ayr1 sekilde
hazirlanmadig belirtilmekte ise de ilgili mevzuatta aciklandig sekilde nazim ve uygulama imar plani
degisikligi onama yetkisinin Idaremizde olmasi nedeniyle; s6z konusu imar plam degisikligi agiklama
raporu tek rapor seklinde diizenlenmis ancak igerik olarak nazim ve uygulama imar planinin kendi
6lceginin gerektirdigi detayda hazirlanmistir. S6z konusu imar plant degisikligi A grubu karne sahibi
serbest ¢alisan sehir plancisi tarafindan hazirlanmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 5. Maddesinin (i) bendinde “Sosyal altyap1 alanlari:
Birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaglarinin karsilanmasi ve saglikli bir ¢evre ile
yasam kalitelerinin artirilmasina yonelik kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilan egitim, saglik,
dini, kiiltiirel ve idari tesisler, acik ve kapali spor tesisleri ile park, ¢ocuk bahgesi, oyun alani,
meydan, rekreasyon alani gibi acik ve yesil alanlara verilen genel isimdir.” hiikkmii bulunmaktadir.
Alanda yapilan imar plani degisikliginin amaci; Bolgede; giineyde Tavsanli Karayolu kenarinda,
TEK Idari ve Sosyal Tesisleri Alam, BHA, Idari ve sosyal, Ticari Tesisler lejandl1 sahalar, kuzeyde



rekreasyon alani, rekreasyon ve kiiltiirel tesisleri alant bulunmakta olup; alanda imar planinda
sanayi alani lejandli bulunan sahalarin o konumda olamayacagindan dolay1 imar plan1 degisikligi
zorunlu hale gelmistir. S6z konusu degisiklik ile ilgili herhangi bir emsal artis1, niifus yogunlugu
artis1 bulunmadigindan sosyal teknik altyapi dengesi bozulmamustir.

Ayrica diger itirazda belirtilen ... fazlaca park ayrildigi dengesiz yapildigindan bahsedilmis
olup; s6z konusu alanda 3194 sayili imar kanununun 18. Madde imar uygulamasi yapilacagindan
dolay1 Diizenleme pay:1 igerisindeki biitiin parsellerden esit miktarda Diizenleme ortaklik kesilecek
olup; kadastral parsel alaninin imar planinda nerede kaldiginin bir 6nemi bulunmamaktadr.

Yukarida agiklanan nedenlerden dolayr Lala Hiiseyin Pasa Mahallesi, 220 ada, 28, 29, 30, 31, 32,
33, 34, 35, 62, 143 144, ve 1746 ada 108 parsellerde sayili Belediye Meclisinin 03.01.2024 tarih ve
22 sayili karar1 ile onaylanan 3437-3437/A nolu uygulama ve Nazim imar plani degisikligine ask1
stiresi igerisinde gelen itirazlar, uygun goriilmemistir.

Bilgilerinize arz ederiz.
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