IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYONU RAPORU

Imar ve Baymdirlik Komisyonumuzun 28.02.2024 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda
Akkent mahallesi 158 ada bolgesi ve Inkdy Mabhallesi 147 ada, 5456 ada bolgesinde imar plan1 ve degisikligi
yapimi dosyasi incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

Akkent Mahallesi 158 ada bolgesi yiiriirliik imar planlarinda bulunan Toki bélgesi giineyi ile 50 metrelik
yol arasinda kalan yaklasik 7 hektarlik alandir. Inkdy Mahallesi 147 ve 5456 ada bolgesi Inkdyde bulunan RMSA
istasyonun dogusu ile inkdy Mahalle Yerlesik arasinda kalan yaklasik 27 hektarlik alandir. Bahse konu alanlar
Nazim imar planlari ve Uygulama Imar planlar1 disinda olup, plansiz sahalarda kalmakta, ancak imar planlarmna
bitisik konumdadir. S6z konusu alanlarda ilgili kurum ve kurulus goriisleri tamamlanmis olup; gerekli etiidler
yapilmustir.

Konu; 3194 Sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi, Planli Alanlar Imar Yénetmeligi
ve ilgili mevzuati kapsaminda degerlendirilmistir.

Imar Kanunu’nda yapilan en son degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayilh Resmi Gazetede
yayimlanmistir. Bu degisiklikler sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi, ilgili hususlar
yer almistir. Ek madde 8’le ilgili olarak ta “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Y &netmelik”
15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmustir. Imar plan1 yapildigindan asagida aciklanan
imar planinda, Imar Kanunu’nun ek 8. maddesinde ve sdz konusu ydnetmelikte belirtilen, deger artis1 hususu
bulunmamaktadir.

Inkdy Mahallesinde bulunan RMSA istasyonunun cevresinde Boru Hatlar1 ile Petrol Tasima A.S Genel
Miidiirliigii(Botas) Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatt1 Tesislerinin Yapimi ve Isletilmesine Dair Teknik
Emniyet ve Cevre Yonetmeliginde belirtilen emniyet mesafeleri tablosuna uygun olarak 100 metrelik yapi
yasakli alan ve pasif yesil alan belirlenmisti.

Akkent mahallesi 158 ada bolgesi ve Inkdy Mahallesi 147 ada, 5456 ada bolgesinde imar plani ve
degisikligi ile TAKS:0.40, KAKS:1.60, Yencok: 16.50m(4kat) lejandlariyla, Ilkokul Alani, Ortaokul Alan,
Saglik Tesisi Alani, Lise Alani, Cami Alan1 , Ayrik Nizam 4 kat TAKS:0.25, kaks:1.00, konut ve konut-ticaret
alanlariin diizenlenmesi, park, yol ve kavsak alanlarinin tasarlanmasi, Kurum ve Kuruluslardan gelen goriisler
ile ilgili mevzuat kapsaminda ilgili alanlarda, parsel alaninin en az % 44,9 unun kamuya terk edilmesine iligkin
plan notlarmin olusturulmasi yonlerindeki 1/1000 Ilave Uygulama Imar Plam ve degisikligi ile ilgili 1/5000
flave Nazim Imar Plani ve degisikliginin; 3194 Sayih imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi
hususunu,

10 Temmuz 2019 tarih ve 30827 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yaptmasina Dair Kanun'un 9. Maddesi ile birlikte, diizenlemeye tabi tutulan alanlardaki Resmi
Kurum Alani, Belediye Hizmet Alani, Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani, Saglik Alan1 vb. kamu kuruluslaria tahsis
edilen alanlar, yine anilan kanunla %45 olarak belirlenen Diizenleme Ortaklik Pay1 hesabina dahil edilmistir. Bu
sebeple, Imar Plani ile kisitlama getirilmis gayrimenkullerin kamu kurumlar1 tarafindan kamulastirilmasina
ihtiyag olmayacak ve bu amagla da kurumlarin biitcelerine kamulastirma icin 6denek koymalarina gerek
kalmayacaktir. Bu baglamda, imar Kanununun 10. maddesi kapsaminda, asagida agiklanan imar planlarinim
yiiriirliige girmesinden sonra, maksimum 5 yil icerisinde, ilgili sahalarda 18. Madde Imar uygulamalarmnin
tamamlanarak yerine getirilmesi, uygun goriillmiistiir

Bilgilerinize arz ederiz.
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