IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Baymdirlik Komisyonumuzun 28.02.2024 tarihinde yapmus oldugu toplantisinda, Bélcek
Mahallesi, 3944 ada, 19 parsel alaninda Belediye Meclisinin 03/01/2024 tarih ve 19 sayili karar1 ile onaylanan
3434 nolu imar plan1 degisikligine aski siiresinde gelen itirazlarin degerlendirilmesi, miiracaat dosyasi incelendi,
yapilan goriismeler sonucunda;

TMMOB Sehir Plancilari Odast Bursa Subesi'nin 16.02.2024 tarih, 131 ve 132 sayili yazilari etiit
edilmigtir. S6z konusu yazilar ile Bélcek Mahallesi, 3944 ada, 19 parsel ve 3976 ada, 32 parsel alaninda Belediye
Meclisinin 03/01/2024 tarih ve 19 sayili karari ile onaylanan 3434_A-B nolu nazim ve 3434 1-2 nolu uygulama
imar plani degisikliklerine aski siiresinde itiraz edilmistir. S6z konusu yazilarda 6zetle Belediyemiz internet sitesi
ve E-Plan sistemine yiiklenen dosyalarin Subeleri tarafindan incelendigi ve yapilan degerlendirme dahilinde;
onayli meclis kararinin, 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani paftalarinin yiiklenmedigi,
nazim ve uygulama imar plani degisikligi aciklama raporunun ayr sekilde hazirlanmadigi tespit olundugundan
askiya ¢ikarilan imar plam degisikliklerinin 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeliginin
33. maddesine aykiri oldugu; uygulama imar plani degisikligi kapsaminda 3976 ada, 32 parselde “Kiiltiir ve
Sosyal Tesis Alan1” seklinde Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi kapsaminda birlikte bulunmayan fonksiyonlar
belirlendigi, “Kiiltlir Tesis Alan1” ve “Sosyal Tesis Alam1” kullanimlarina iligskin simgeler birlikte kullanilmasi
sebebiyle Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 7. ve 10. maddelerine aykir1 oldugu; 3944 ada, 19 parsele
iligkin yapilasma kosulu “TAKS: Serbest” olarak belirtildigi, s6z konusu parsele iliskin TAKS (Taban Alani1 Kat
Sayisi) degerinin belirtilmesi gerektigi; plan degisikliginin iistlenici miiellif meslek grubuna iliskin inceleme
yapilamadig1 belirtilerek Plan Yapimimi Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi Hakkinda Yonetmelige aykiri
oldugu hususlar1 belirtilmektedir.

Belediye Meclisinin 03/01/2024 tarih ve 19 sayil1 karari ile onaylanan 3434_A-B nolu nazim ve 3434 1-2
nolu uygulama imar plani degisikligine iligkin olarak dosyasinda; onayli belediye meclis karari, 1/5000 Slgekli
nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi paftalari, nazim ve uygulama imar plani degisikligine
iligkin plan agiklama raporu bulunmaktadir. S6z konusu imar plani1 degisikligi A grubu karne sahibi serbest
calisan sehir plancisi tarafindan hazirlanmistir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 21. maddesinde; “(2)
Nazim ve uygulama imar planlari gerekli goriilmesi halinde es zamanli olarak hazirlanabilir. Nazim imar plani
kesinlesmeden uygulama imar plani onaylanamaz. Ancak, onay yetkisinin ayni idarede bulunmas1 halinde nazim
ve uygulama imar planlar1 es zamanli olarak onaylanabilir.” hilkmii bulunmaktadir. Belediye ve Miicavir Alan
sinirlarimiz igerisinde nazim ve uygulama imar plani, degisikligi ve revizyonu konularinda onama yetkisi
Idaremizdedir. Sehir Plancilar1 Odas1 Bursa Subesi'nin yazisinda 3434 A-B nolu nazim ve 3434 1-2 nolu
uygulama imar planm degisikligi agiklama raporunun ayri sekilde hazirlanmadigi belirtilmekte ise de ilgili
mevzuatta aciklandigi sekilde nazim ve uygulama imar plani degisikligi onama yetkisinin Idaremizde olmasi
nedeniyle; s6z konusu imar plani degisikligi agiklama raporu tek rapor seklinde diizenlenmis ancak icerik olarak
nazim ve uygulama imar planinin kendi 6l¢eginin gerektirdigi detayda hazirlanmigtir. Diger taraftan uygulama
imar plani degisikligi kapsaminda 3944 ada, 19 parsele iligskin yapilasma kosulunda TAKS (Taban Alanmi Kat
Sayisi) degerinin belirtilmesi gerektigi konusunda; her ne kadar plan degisikliginde “TAKS aranmayacaktir”
olarak belirtilmis ise de parsel alaninda yapilabilecek bina taban alani miktar1 imar planinda gdsterilen yapi
yaklagma mesafeleri ile belirlenmektedir. Ayrica s6z konusu alanin yapilagsma kosulunda KAKS(E): 2.00 olarak
belirtildiginden dolay1 parsel alaninda yapilabilecek toplam ingaat alani miktar1 belirtilmis durumdadir.
Dolayisiyla “TAKS aranmayacaktir” olarak belirtilmis ise de parsel alaninda KAKS degeri ve yapi yaklagsma
mesafeleri bulunmasi nedeniyle taban alanina iliskin yapilasma kosullarinda herhangi bir belirsizlik
bulunmamaktadir. Diger taraftan 3976 ada, 32 parselde “Kiiltiir ve Sosyal Tesis Alan1” seklinde Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi kapsaminda birlikte bulunmayan fonksiyonlar belirlenmis oldugu konusunda; Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi EK-2 Tabloda (Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal Ve Teknik Altyap1 Alanlarina
Iliskin Standartlar Ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosu) Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler Alanina iliskin kisi basina
ayr1 ayri standart degerleri verilmedigi, her iki kullanim igin tek standart degerin verildigi goriilmektedir. Ayrica
Kiiltlir ve Sosyal Tesisler Alaninin ayn1 parselde bir arada yer almasi durumunda s6z konusu kentsel hizmetlerin
daha etkin ve verimli sekilde kullanimi saglanabilecektir.

Aciklanan nedenlerden dolayr Boélcek Mahallesi, 3944 ada, 19 parsel ve 3976 ada, 32 parsel alaninda
Belediye Meclisinin 03/01/2024 tarih ve 19 sayili karari ile onaylanan 3434_A-B nolu nazim ve 3434 1-2 nolu
uygulama imar plani degisikliklerine aski sliresinde gelen itirazlar, uygun goriilmemistir. Bilgilerinize arz ederiz.
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