IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Bayndirhk Komisyonumuzun 17.01.2024 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda,
Yildirim Beyazit Mahallesi, 6282 ada, 1 parselde imar plan1 degisikligi miiracaat dosyas1 incelendi,
yapilan goriismeler sonucunda;

26.12.2023 tarih ve 37815 sayili dilekge; "Kiitahya 1li, Merkez Ilcesi, Y .Beyazit Mahallesi,
6282 ada, 1 numarali parselin malikleriyiz. Ekteki kroki ve taslak planda goriildiigii iizere, parselin
giiney ve bati cephesinde 8m, diger cephelerden Sm olmak iizere yoldan ¢ekme mesafesi bulunuyor.
Bu yapt yasakli alan yaklasik 1450.00 m2 gelmektedir. Bu alan 3555.00 mZ2 olan imar
parselinin %40 tma tekabiil ediyor. Bu orandan ve parselin geometrisinden de kaynakli olarak
vapilasmada bloklar arasit mesafelerin saglanmast ¢ok miimkiin olmuyor. Yukarida bahsedilen
sebeplerden dolayr imar parselimizin yapilasma oranlarinda hi¢hbir degisiklik yapilmadan (Taks,
Kaks, Emsal, Kat Adedi, vs.) sadece Imar Plamna ekteki sekilde etiidii yapilan mimari vaziyet
planmimin  iglenerek blok olarak yapilasmaya izin verilmesi hususunda; Plan degisikliginin
vapimasini arz ederiz.” seklindedir. Yaz1 ekindeki kroki incelendiginde s6z konusu imar plant
degisikligi talebine iliskin Kiitahya ili, Merkez ilgesi, Yildirim Beyazit Mahallesi, 6282 ada, 1
parsel, 1/1000 dl¢ekli Uygulama Imar Planinda; TAKS: 0.35, KAKS: 1.75, Ayrik Nizam, 5 Kat, 3.5
metre yan bah¢e mesafesi, 10 metrelik Yol Alanlarindan 8 metre bah¢e mesafesi, 7 metrelik Yol
Alanlarindan 5 metre bahge mesafesi olan Ticaret-Konut Alan1 (Max. 3.555 m2 TICK Alani) lejanth
alanda kalmaktadir. S6z konusu parsel Imar Planina esas Jeolojik-Jeoteknik etiit raporuna gore
Onlemli Alanda(OA-1) kalmaktadir.

Yiriirliikteki imar planina gore s6z konusu parselde, Ayrik Nizam olarak 2 yap1 yapildiginda
toplam 7 metre yan bahce mesafesi uygulanmasi gerekli olacaktir ancak teklif edilen imar plani
degisikligi sonrasinda zemin katin kitle gosterimi imar planlarina islenmesi nedeniyle 7 metre yan
bahce mesafesi aranmamis olacaktir. Ayrica imar planina gére yap1 yogunlugu artmamaktadir.

Konu; 3194 Sayili imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar imar
Yonetmeligi ve ilgili mevzuat: kapsaminda degerlendirilmistir. imar Kanunu’nda yapilan en son
degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Bu degisiklikler
sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi, ilgili hususlar yer almistir. Ek
madde 8’le ilgili olarak da “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Y6netmelik”
15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Bu baglamda Imar Kanunu’nun
ek 8. maddesinde ve s6z konusu yonetmelikte belirtilen, deger artis islemi yapilmasi uygun
gorilmiistiir.

Séz konusu Yildirim Beyazit Mahallesi, 6282 ada, 1 parselde Ticaret-Konut Alan1 (TICK),
TAKS: 0.35, KAKS: 1.75, Ayrik Nizam, 5 Kat, 10 metrelik Yol Alanlarindan 8 metre bahge
mesafesi, 7 metrelik Yol Alanlarindan 5 metre bahge mesafesi yapilasma kosullari degismeden,
imar planlarmma zemin katin kitle gdsteriminin islenmesine, 3.5 metre yan bahce mesafesinin
kaldirilmasima ve mevzuata gore ¢itkma yapilabilir seklinde plan notunun diizenlemesine yonelik;
1/1000 &lgekli uygulama imar planmi degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194 Sayih Imar
Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi, hususunu;

Bilgilerinize arz ederiz.
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