IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Imar ve Baymdirhk Komisyonumuzun 27.12.2023 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda,
Alipasa Mahallesi, 638 ada, 192 parsel ile ilgili imar plan1 degisikligi miiracaat dosyasi incelendi,
yapilan goriismeler sonunda;

04.08.2023 tarihli ve 3317 kayit no.lu dilekge, 10.04.2023 tarihli ve 1586 kayit no.lu dilekge
ve 12.12.2023 tarih ve 5171 kayit no.lu dilekge ile; “ Alipasa Mahallesi 5 pafta 638 ada 192 parsel
de bulunan arsamiz imarda akaryakit ve Ipg istasyonu ticari tesisler olarak goziikmektedir. Sehir
Plancisimin hazirladigi daha once verilen plana gore bitisik nizam 8 kat ticari alan olarak, ekte
verilen proje ve gorsellere gore imar degisikligi yapilmasini istiyoruz. Gereginin yapimasint arz
ederim.” Seklindedir. S6z konusu Imar plan1 degisikligi dilekgeleri etiit edilmistir.

05.06.1986 tarihli LIII. Etap Uygulama imar Planlarinda Alipasa Mahallesi 638 ada 192
parsel T2 (Talebe bagli olarak biitiin katlarin ticari olarak kullanilabildigi konut alanlar1) Bitisik
Nizam 8§ Kat lejantli alan yer almistir. 638 ada 192 parselde yer alan konut alan1 i¢in bolgede gerekli
sosyal teknik altyapi alanlari, s6z konusu 05.06.1986 tarihli LIII. Etap Uygulama Imar Planlariyla
kargilanmistir.

Yiiriirlik Uygulama imar planinda; Alipasa Mahallesi 638 ada 2526 m2’lik 192 parsel
Akaryakit ve LPG Istasyonu- Ticari Tesisler, TAKS:0.60, KAKS:1.50, Hmax:6,50 metre lejantli
alanda kalmaktadir. Yiiriirliikteki Uygulama Imar planma gdére Emsal degerinin belirledigi insaat
alant: 3.790 m2°dir.

Asagida acgiklanan imar plani degisikliginde, planda verilen kat adetleri ve Olciileri esas
alinarak uygulama yapilacaktir. Parsel alaninda en az 422 metrekarelik yol alan1 diizenlenmis olup
Emsal degerinin belirledigi 8.823 metrekare insaat alam1 oldugu goriilmiistiir. Imar Planm
degisikliginde herhangi bir niifus yogunlugu artis1 olmamustir.

Konu; 3194 Sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi, Planli Alanlar Imar
Yénetmeligi ve ilgili mevzuati kapsaminda degerlendirilmistir. Imar Kanunu’nda yapilan en son
degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Bu degisiklikler
sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi, ilgili hususlar yer almistir. Ek
madde 8’le ilgili olarak da “Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Y netmelik”
15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Bu baglamda Imar Kanunu’nun
ek 8. maddesinde ve soz konusu yonetmelikte belirtilen, yiiriirliikteki imar planina gore yapi
yogunlugu arttigindan dolayi, deger artis islemi yapilmast uygun goriilmiistiir.

S6z konusu Alipasa Mahallesi 638 ada 192 parsel Akaryakit ve LPG Istasyonu ve Ticari
Tesisler, TAKS: 0.60, KAKS:1.50 Hmax:6.50 m. lejanthi alaninin Ticaret Alan1 Bitisik Nizam,
Hmax:8 kat (24.50 m.)- 7 kat (21.50 m.)- 6 kat (18.50 m.)- 5 kat (15.50 m.)- 4 kat (12.50 m.)
kademeli gosterimli (8 kat i¢in; 12.64 m.-27.95 m., 7-6-5 kat olan boliimlerin genisligi 7 metre, 4
kat icin; 6.27 m. olacak sekilde), 5 ve 2 metre yap1 yaklasma mesafeli olarak diizenlenmesi, “7)
Ifraz yapilamaz. 2) 5 metre Bahge Mesafesinde 1,50 metre ¢cikma yapilabiliv, 2 metre bahge
mesafesinde ¢ikma yapilamaz. 3) Parselin yol alaminda kalan en az 422 m2’lik boliimii kamuya
bedelsiz terk edilecektir. 4) Insaat ruhsati alinmadan 6nce mimari projeler icin Imar ve Bayindirhk
Komisyonu- Estetik Komisyonundan uygun gériis alinmasi zorunludur.” seklinde plan notlarinin
diizenlenmesi yonlerindeki uygulama imar plani degisikligi ve ilgili nazim imar plam degisikligi
uygun goriilmiis olup; 3194 Sayih imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi,
hususunu;

Bilgilerinize arz ederiz.
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