iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Bayindirlik Komisyonumuzun 27.12.2023 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda, Bélcek
Mahallesi, 3944 ada, 19 parsel alaninda imar plan1 degisikligi, dosyasi incelendi, yapilan goriismeler
sonucunda;

Miilkiyeti Belediyemize ait olan Bolcek Mahallesi, 3944 ada, 19 parsel alaninda imar planinda
Belediye Hizmet Alani1 (Sosyal, Kiiltiirel, Ticaret Tesisleri) (TAKS aranmayacaktir, E(KAKS): 2.00,
Yengok: 45 m., 10 kat) lejantli alan bulunmaktadir. S6z konusu parselin igerisinde bulundugu alan
Cevre ve Sehircilik Bakanligi'min 17/11/2014 tarih ve 8986 sayili Oluru ile 6306 sayili Kanun
kapsaminda Rezerv Yapi Alani olarak belirlenmistir. Rezerv Yapit Alaninda her tiir ve 6lgekte harita,
imar plani, imar uygulamasi inceleme ve onaylama ile tasarim projeleri hazirlama is ve islemleri
konusunda Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii'niin 02/02/2017 tarih
ve E.2031 sayili yazisi ile Belediyemize yetki devri yapilmistir. 3944 ada, 19 parselin bulundugu alan
daha 6nce imar planinda Ticaret Alan1 iken Belediye Meclisinin 06/10/2021 tarih ve 307 sayili karari ile
onaylanan imar plan1 degisikligi ile, yapilasma kosullarinda herhangi bir degisiklik olmadan, Belediye
Hizmet Alanina (Sosyal, Kiiltiirel, Ticaret Tesisleri) doniistiiriilmiistiir. Dolayisiyla s6z konusu parselde
sonradan diizenlenen Belediye Hizmet Alan1 (Sosyal, Kiiltiirel Tesisler) herhangi bir planlama
biitiinltigli kapsaminda veya plan niifusu karsiliginda ayrilmadigindan, kaldirilmasi halinde esdeger bir
alan ayrilmasina gerek olmadigi degerlendirilmektedir. Diger taraftan Belediye Meclisinin 05/01/2022
tarih ve 19 sayili karari ile s6z konusu bolgede baska bir alandan kaldirilan kiiltiir ve sosyal tesisler
alanma karsilik 3944 ada, 19 parselin 960 m2'lik kism1 esdeger alan olarak gosterilmistir. Asagida
aciklanan imar plani degisikligi Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar
Imar Yénetmeligi ve ilgili mevzuat kapsaminda etiit edilmistir. Imar plan1 degisikligine konu alanlar
imar planina esas jeolojik jeoteknik etiit raporuna gére Onlemli Alanlar (OA-5.1, OA-1) lejantl alanda
kalmaktadir.

Imar Kanununda yapilan en son degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede
yayimlanmigtir. Bu degisiklikler sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi, ilgili
hususlar yer almistir. Ek madde 8 le ilgili olarak ta “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Payi
Hakkinda Yonetmelik” 15/09/2020 tarth ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmigstir. Kamu
yatirimlart ile kamu miilkiyetindeki alanlarda yapildigindan ve ilgili Yonetmelikte madde 7'de
“16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun
kapsamindaki; (a) Riskli alanlardan, (b) Rezerv yapi1 alanlarindan... Deger artig payr alinmaz.” hiikmii
bulundugundan; asagida agiklanan imar plan1 degisikliginde imar Kanununun ek 8. maddesinde ve s6z
konusu yonetmelikte belirtilen deger artis1 hususu bulunmamaktadir.

Bolcek Mahallesi, 3944 ada, 19 parsel alaninda mevcut yapilasma kosullart sabit tutularak imar
planindaki kentsel alan kullanim fonksiyonunun Ticaret Alanina doniistiiriilmesi; s6z konusu bolgede
kentsel, sosyal ve teknik altyap1 alan1 dengesinin korunmasi bakimindan 3944 ada, 19 parselde esdeger
alan olarak gosterilen 960 m2'lik kiiltiir ve sosyal tesisler alanina karsilik s6z konusu parselin yaklagik
1.050 m. batisinda Bolcek Mahallesi, 3976 ada, 32 parselde imar planinda bulunan Agaclandirilacak
Alan lejantli sahada 960 m2'lik Kiiltlir ve Sosyal Tesisler Alan1 (TAKS: 0.50, KAKS: 2.00, Yencok: 15
m., 4 kat) lejantli alan ve her yonden 5 m. yap1 yaklagsma mesafesinin diizenlenmesine yonelik imar
plan1 degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194 Sayih Imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca
onaylanmasi,

Bolcek Mahallesi, 3944 ada, 19 parselin 5393 sayili Belediye Kanununun 18-(e) maddesine
istinaden Kentsel Doniisiim Baskanligi'na bedelsiz olarak devredilmesi, uygun goriilmiistiir.
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