IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Baymdirlik Komisyonumuzun 15.11.2023 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda,
Belediye Meclisimizin 06.09.2023 tarih 292 sayili karariyla onaylanan; Evliya Celebi Mahallesi
623 ada 157, 158, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 165 , 166, 167 ve 168 parsellerde, 2782 ada 9, 10,
11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 ve 20 parsellerde, 2784 ada 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13,
14, 15, 16, 17 parsellerde, 2785 ada 147, 148, 149, 150, 151, 152, 153, 154, 155 ve 156 parsellerde
imar plan1 degisikligine aski siiresinde gelen itirazlar incelendi, yapilan goriismeler sonunda;

Evliya Celebi Mahallesi 623 ada 157, 158, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 165 , 166, 167 ve
168 parsellerde, 2782 ada 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 ve 20 parsellerde, 2784 ada 1, 2, 3,
4,5,6,7,8,9,10,11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 parsellerde, 2785 ada 147, 148, 149, 150, 151, 152, 153,
154, 155 ve 156 parsellerde imar plani1 degisikligine aski siiresinde gelen 04/10/2023 tarih 4184 ve
4185 kayit numarali dilekgeler, 12/10/2023 tarih 4279 kayit numarali dilek¢e ve 24/10/2023 tarih
4427 kayit numarali dilekgeler etiit edilmistir. S6z konusu imar plant degisikligi 20/09/2023 tarih
ile 19/10/2023 tarihleri arasinda askiya ¢ikartilmistir.

04/10/2023 tarih 4184 ve 4185 kayit numarali dilekgelerde; “2782 ada 9 parseldeki Evliya
Celebi Mahallesi Cam Sokak No:9 Daire:2 adresinde bulunan dairemin arsasi imar diizenlemesine
dahil edilip binamizin kamulastirilmasint istemiyorum. Kamulastirma yapilmayp projeye dahil
edilmesini talep ediyoruz.” denilmektedir. Belediye Meclisimizin 06.09.2023 tarih 292 sayili
karartyla onaylanan imar plani degisilikligi; “....2782 ada 9, 10, 11, 12 ve 13 parseller, 2784 ada 1,
2, 3, 4 ve 5 parseller, 2785 ada 147, 148 ve 149 parsellerin bulundugu bélgede planda belirtilen
stmirlar icerisinde imar wuygulamast yapilarak, planda belirtilen parselin olusturulmast.....”
seklinde belirtilerek onaylanmistir. S6z konusu 2782 ada 9 parsel numarali tasinmaz imar plani
degisikligi sinirlar icerisinde yer almaktadir. Bahse konu alanda, imar uygulamasi yapilacagindan,
Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeliginin 37. maddesinde “....parselin imar planinda
umumi ve kamu hizmetlerine ayrilan alanlara denk gelmesi sebebiyle bulundugu yerden veya teknik
nedenlerden dolayr yakimindan tahsis edilememesi halinde; uygulamayi yapan idare tarafindan
yapiin  bulundugu parsel ya da yerinden tahsis edilemeyen parsel kamulastirilabilir.”
denilmektedir. Bu nedenle Belediye Meclis kararinda imar plani degisikligi ile yol alaninda kalan
Evliya Celebi Mahallesi 2782 ada 9 parsel iizerindeki binanin kamulastirilmas: gerektigi
belirtilmistir.

12/10/2023 tarih 4279 kayit numaral dilekgede; “3194 sayili Imar Kanunu Ek Madde 8
(Ek:14/2/2020-7112/12 md.) 'Plan degisiklikleri, plan ana kararlarim, siirekliligini, biitinliigiinii
sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekceleri saglamak sartiyla
yerlesmenin ézelligine uygun olarak yapil. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiya¢ analizini iceren
sosyal ve teknik altyap etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.’
Oysa bize sunulan imar plan degisikliginde plan biitiinliigii, plan ana kararlarinin siirekliligi............
deger artistnin soz konusu degisiklik icin gerekli olmamasinin gerkegeleri ile ilgili bilgi sunulmus
durumdadir.” hususlar belirtilmektedir. Imar Kanunu’nda yapilan en son degisiklikler 20/02/2020
tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Bu degisiklikler sonucunda Kanunda Ek
madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi, lgili hususlar yer almistir. Ek madde 8’le ilgili olarak da
“Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmelik™ 15/09/2020 tarih ve 31245
sayilll Resmi Gazetede yayimlanmistir. S6z konusu Yénetmelikte; “GECICI MADDE 1-(1)
Kanunun yiiriirliige girdigi 20/02/2020 tarihinden once belediye, il ozel idaresi veya ilgili idarelere
basvuru yapilarak resmi kayit numarast almis uygulama imar plam degisiklik tekliflerine bu
Yonetmelik hiikiimleri uygulanmaz” hikmii bulunmaktadir. Asagida agiklanan Evliya Celebi
Mahallesindeki imar plan1 degisikligi talebi ve c¢alismasi belirtilen tarithden once oldugu igin,



yonetmelikte belirtilen deger artisi hususu bulunmamaktadir. Dilekcede; “Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi 'Madde 7 — Bu yonetmelige gore hazirlanacak her tiir ve dlgekteki mekansal
planlar asagida yer alan planlama ilke ve esaslarina, planlarin hazirlanmast ile ilgili standartlara,
gosterim tekniklerine ve tammlara uygun olarak yapilir......" Imar komisyonuna plan degisikligine
ait plan raporu sunulmamis olup, aym eksiklik ilan siirecinde de yasanmakta olup, ......... vetkili
plancumin kimligi de “aleniyet” kurallarina aykiri bir bicimde gizlenmis durumdadir.” hususlari
belirtilmektedir. Belediye Meclisimizin 06.09.2023 tarih 292 sayil1 karartyla onaylanan imar plani
degisikligi Mekansal planlar yapim yonetmeliginde belirtilen hususlara uygun olarak hazirlanmig
olup, plan degisikligi dosyasinda yetkili planci tarafindan hazirlanan plan paftalari, plan raporu,
Sosyal ve Teknik altyap: etki degerlendirme raporu bulunmaktadir. Dilek¢ede; “Bin metrekareden
az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yapr yogunlugunu, kat adedini, bina
viiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan
kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapi kullanmimlari;, adanin merkezine en fazla 500 metre yart ¢apl
alanda  karsilanmak zorundadir.  Ilana ¢ikarilan onaylanmis olan planda hem bina
yiiksekligini............ Komisyonumuza sunulan raporda 747 m? yol alant sosyal ve teknik altyapinin
icinde sayimis olup, yukarida belirtilen standartlar tablosunda yollar ve otoparklarin teknik
altyapiya dahil edilemeyecegi acikca belirtilmis olmasina karsin Imar Miidiirliigiince 747 m? yol
alammin kanuna aykiri bi¢imde teknik alt yapr olarak belirlenmis durumdadir.” hususlari
belirtilmektedir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Yiiriime mesafeleri - MADDE 12 :“(1)
Imar planlarinda yiiriime mesafeleri; egitim, saglik ile yesil alanlarin hizmet etki alanindaki niifusun
erisme mesafesi topografya, yapilasma, yogunluk, mevcut doku, dogal ve yapay esikler dikkate
alinarak planlanir. Bu fikrada belirtilen hususlar uygun olmasi halinde ikinci ve {i¢iincii fikralardaki
asgari yiiriime mesafelerine uyulur. (2) imar planlarinda; ¢ocuk bahgesi, oyun alani, acik semt spor
alani, aile saglik merkezi, kres, anaokulu ve ilkokul fonksiyonlar1 takriben 500 metre, ortaokullar
takriben 1.000 metre, liseler ise takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmasi
gereken hizmet etki alaninda planlanabilir. (3) Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kiigiik cami
takriben 250 metre, orta (semt) cami takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak
ulagilmas1 gereken hizmet etki alaninda planlanabilir. Mescitler ise yerlesik veya hareketli niifusa
gore takriben 150 metre hizmet etki alaninda yapilabilir. (4 ) Briit niifus yogunlugu 100 kisi/ha ve
daha az olan yerlesim boélgelerinde, daginik kirsal nitelikli yerlesmelerde veya yerlesik alanlarda
uygun bilyiikliik ve nitelikte alan bulunamamasi halinde veya bu fonksiyonlara ulagimi zorlastiran
dogal ya da yapay esikler olmasi nedeniyle yiirime mesafeleri artirilabilir.” seklindedir. Bu
hiikiimlerden de anlasilacag: iizere yiiriime mesafeleri arttirilabilmektedir. 3194 Sayili Imar
Kanunu'nun Ek Madde 8 de , “Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada
bazinda niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon
degisikligi getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap:
kullanimlari; adanin merkezine en fazla 500 metre yar1 capli alanda karsilanmak zorundadir”
hiilkmii yer almistir. Bu baglamda agiklanan mevzuat hiikiimlerinden de anlasilacag: iizere, imar
plam1 degisikligi yapilan alanin Ozelliklerine gore, yiirime mesafeleri arttirnlabilmektedir.
Mevzuatta; park, belediye hizmet alan1 v.b alanlari yiirime mesafesi kapsaminda
degerlendirilmemistir. Ayrica Belediye Meclisimizce onaylanan imar planlar, revizyon,
degisiklikleri vb. islemler, imar yoniinden yetki ve sorumlulugumuz dahilindeki merkez ilge
sinirlart igerisinde belirlenen Miicavir alan ve Belediye sinirlar1 dahilinde diizenlenmektedir. Bu
nedenle Mekansal Planlar Yénetmeliginin EK 2 tablosundan yer alan Ilge sinirlar1 dahilinde yapilan
planlamalarda, ayrilmasi gereken asgari sosyal ve teknik altyap1 alanlar1 g6z 6niinde bulundurularak
diizenlemeler yapilmaktadir. Dilekcede; "Planli Alanlar Imar Yénetmeligi, Yol genisliklerine gore
bina kat adetleri, madde 9- (1) Bu Yonetmeligin yiirtirliige girdigi tarihten énceki mevcut uygulama
imar planlarinda kat adetleri veya bina yiikseklikleri belirtilmemis parsellerde;........... Yukaridaki
agtklamalarin 1s18inda Eviliya Celebi Mahallesinde yapilmas: planlanan degisikligin ilgili yasa ve
vonetmelikler yeniden gozden gecirilerek mevzuata uygun onermeler dahilinde ele alinmasi
gerektigi olasi yasal sorumluluklardan kaginabilmek i¢in sart hatwrlatir, Saygilarimi sunarim."
hususlar1 belirtilmistir. S6z konusu Planli Alanlar1 Imar Y®netmeliginin, Dérdiincii Boliimii



Yapilasmaya Iliskin Hiikiimlerin, Yol Genisliklerine Gére Bina Kat Adetleri baslig1 altindaki Madde
9- (1) " Bu Yonetmeligin yiiriirlige girdigi tarihten onceki mevcut uygulama imar planlarinda kat
adetleri veya bina yiikseklikleri belirtiimemis parsellerdes;......... " denilmektedir. Ancak Belediye
Meclisimizin 06/09/2023 tarih 292 sayili karariyla, Evliya Celebi Mahallesinde onaylanan imar
plan1 degisikliginde bina yiikseklikleri ve kat adetleri agikca belirtilmistir.

Askat siiresi disinda gelen 24/10/2023 tarih 4427 kayit numarali dilekgede belirtilen sartlara
gore diizenleme yapildigi takdir de Belediye Meclisimizin 06.09.2023 tarih 292 sayili karariyla
onaylanan plan degisikligine konu alanda plan biitiinliigii bozulmus olacaktir.

Yukarida agiklanan nedenlerden dolay1 Belediye Meclisimizin 06.09.2023 tarih 292 sayili
karariyla onaylanan; Evliya Celebi Mahallesi 623 ada 157, 158, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 165,
166, 167 ve 168 parsellerde, 2782 ada 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 ve 20 parsellerde,
2784 ada l, 2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 parsellerde, 2785 ada 147, 148, 149,
150, 151, 152, 153, 154, 155 ve 156 parsellerde imar plani degisikligine aski siiresinde ve aski
stiresi disinda gelen talepler, uygun goriilmemistir.
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