IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Baymdirlik Komisyonumuzun 22.11.2023 tarihinde yapmus oldugu toplantisinda, Alipasa Mahallesi, 7
pafta, 67 ada bolgesinde ve Servi Mahallesi, 19 pafta, 666 nolu adada imar plani degisikligi, dosyasi incelendi, yapilan
gorlismeler sonunda;

Kiitahya I-1II Etap Uygulama Imar Plan1 05.06.1986 tarih ve 76 sayili Belediye Meclisi karariyla onaylanmustir.
Alipasa Mahallesi, 7 pafta, 67 nolu ada bélgesinde bulunan 6 adet adanin ve Servi Mahallesi, 19 pafta, 666 nolu adanin
(toplam 7 adet imar adas1) yapilagsma kosullari s6z konusu yiiriirlikteki uygulama imar planinda Blok Nizam, T2
lejantl ve kat adetleri de 4, 5, 8, 9 kattir. (T2: Talebe bagli olarak gerektiginde biitiin katlar1 ticari amagla
kullanilabilecek (konut) yapilagsma). Ancak uygulama imar planinda bu adalarda yapilabilecek bina kitlelerine yonelik
cephe ve derinlik 6lgiisii ile TAKS (Taban Alan1 Kat Sayisi) degerlerine iliskin herhangi bir husus belirtilmemistir.
Planl Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 5- “(6) Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar planinda agik¢a
belirlenmemis ise TAKS %40’1 gegemez...”; Madde 4- “3) Blok nizam: Imar plan1 veya bu Yonetmelikte cephe
uzunlugu, derinligi ve yiiksekligi belirlenmis yap1 kitlesinin, bir parsel veya dilatasyonla ayrilmak suretiyle birden
fazla parsel iizerine oturdugu bahgeli yap1 nizanun... ifade eder.” hiikmii bulunmaktadir. Kiitahya Uygulama Imar
Plam1 Plan Hiikiim ve Notlarma goére T2 lejanth alanlar Yénetmelikteki TICK (Ticaret-Konut) alanlari olarak
uygulanmaktadir.

Kent merkezinde yer alan bu adalarda halihazirda 4, 5, 8, 9 katli binalar bulunmakta ve bu binalarin taban
alanlar1 parsel alanmimn yaklasik tamamina oturmaktadir. S6z konusu binalarin yerine yeni binalar yapilmak
istendiginde Yonetmelik geregi TAKS'in %40°1 gecememesi nedeniyle mevcut binalarin taban alani dlgiilerinde yeni
binalarin yapilamadig goriilmektedir. S6z konusu adalar 1986 yilindan 6nce yiiriirliikkte olan uygulama imar planinda
kitle gosterimiyle belirlenmistir. 1986 yilinda onaylanan uygulama imar planinda da aym kitle gosterimleri
korunmasina ragmen soz konusu adalarin yapi nizami Blok Nizam olarak belirtilmistir. Ancak bu adalarda
yapilabilecek bina kitlelerine yonelik uygulama imar planinda cephe ve derinlik olgiileri ile TAKS degerine iligkin
herhangi bir husus belirtilmediginden; Y6netmelik geregi TAKS'm %40°1 gecememesi ve Blok Nizamin “bahgeli yap1
nizam1” geklinde tanimlanmasindan dolay1r bu durum uygulamada problemlere yol agmakta ve s6z konusu adalardaki
binalarin yenilenmesi ger¢eklesememektedir. Dolayisiyla 1986 yilinda onaylanan uygulama imar planinda s6z konusu
adalarin cephe ve derinlik dlciisii ile TAKS degerlerine iligkin herhangi bir husus belirtilmeden yap: nizaminin Blok
nizam olarak belirlenmesi durumunun sehven yapilan hatadan kaynaklandig1 degerlendirilmektedir. Sehven yapildig:
diisiiniilen bu hatanin giderilebilmesi amaciyla s6z konusu adalara yonelik imar plani1 degisikligi yapilmasi
gerekmektedir. S0z konusu imar adalarinin olustugu parselasyon islemlerinde yol, park, otopark vb. alanlar olarak
kamuya terkleri yapilmustir. Asagida aciklanan imar plani degisikligi Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi ve ilgili mevzuat kapsaminda etiit edilmistir. Imar plan1 degisikligine
konu sahalar imar planma esas jeolojik jeoteknik etiit raporuna gére Onlem Sartli Alanlar (OA-1) igerisinde
kalmaktadir. Nazim imar planinin dokusu ve dlgegi geregi, biitiinliiglini bozmayacagindan, nazim imar planinda
degisiklige gerek olmadigi, tespit edilmistir.

Idaremiz tarafindan genel bir degerlendirme yapilarak, sehven yapilan s6z konusu hatanin giderilebilmesi
amaciyla asagida agiklanan imar plami degisikligi hazirlanmistir. Bu nedenle asagida agiklanan imar plani degisikligi
nedeniyle yap1 ve niifus yogunlugunda herhangi artis bulunmamakta; ilave kentsel, sosyal ve teknik altyapi alani
ayrilmas1 gerekmemekte; ayrica Imar Kanunu Ek Madde 8'de ve imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Pay
Hakkinda Yonetmelik'te belirtilen deger artis pay1 islemi de bulunmamaktadir.

Imar adalar arasindaki yol genislikleri en az 8 m. olacak sekilde s6z konusu T2 lejantl adalarm bir béliimiiniin
yol alanina doniistiiriilmesi amaciyla Alipasa Mahallesi, 67 ada, 51 parselin dogu boliimiinde 2 m., 67 ada, 64 parselin
bat1 boliimiinde 1 m., 1652 ada, 67 parselin bat1 boliimiinde gilineybat1 kosesinde yaklasik 0.70 m. kuzeybati kosesinde
yaklagik 0.85 m., 67 ada, 46 parselin gliney boliimiinde giineybati kdsesinde yaklasik 0.70 m. glineydogu kdsesinde
yaklagik 0.50 m., 919 ada, 2 parselin kuzeydogu boliimiinde 1.90 m., 1654 ada, 44 parselin giineybati cephesi boyunca
0.70 m., 1650 ada, 58 parselin giiney bdliimiinde mevcut binanin taban alani dikkate alinarak ada kosesinde imar hattt
kirik olacak sekilde 1*1 m., Servi Mahallesi, 666 ada, 154 parselin giiney boliimiinde glineybati kosesinde yaklasik
0.65 m. glineydogu kosesinde yaklasik 1.15 m. ve parselin dogu boliimiinde ise mevcut binanin taban alani dikkate
alinarak giineydogu kosesinde yaklagik 0.30 m. kuzeydogu kosesinde yaklagik 0.60 m. olacak sekilde yol alanlari
diizenlenmesi; mevcut uygulama imar planindaki kat adetleri sabit tutularak Alipasa Mahallesi, 7 pafta, 67 nolu ada
bolgesinde bulunan 6 adet ada ve Servi Mahallesi, 19 pafta, 666 nolu adada (toplam 7 adet imar adas1) uygulama imar
planinda bulunan Blok Nizam lejantlarinin iptal edilmesi; yol alanlari diizenlenmesinden sonra yeni olugan ada imar
hatlar1 dikkate alinarak bu adalara yonelik “TAKS-KAKS aranmayacaktir. Ada imar hatlar1 bina kitle dl¢iisii olarak
uygulanacaktir. Yapilacak binalarda cati piyesi, mansard ¢ati, teras cati vb. yapilamaz.” seklinde plan notu
diizenlenmesi; Yonetmelikteki alan kullanimlari dikkate almarak T2 lejantimin TICK (Ticaret-Konut) alani olarak
diizenlenmesine yonelik uygulama imar plani degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194 Sayih imar Kanunu'nun 8b
maddesi uyarinca onaylanmasi hususunu; Bilgilerinize arz ederiz.
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