iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Baymdirhk Komisyonumuzun 26.10.2023 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda,
Yildirim Beyazit Mahallesi, 1882 ada, 282 parsel ve 577 ada 689 parsellerde imar plan1 degisikligi,
miracaat dosyasi incelendi, yapilan goriismeler sonunda;

20.09.2023 tarihli ve 3973 sayil dilekge ile; “Miilkiyeti miivekkillerime ait, Ilimiz Merkez,
Yildvrim Beyazit Mahallesi, 94 pafta, 1882 ada, 282 parsel numarali, tasinmaz mallarimiz
bulundugu alan Blok nizam 5 kat imar durumu olup, bitisiginde 577 ada 689 nolu parsel Toki Genel
Miidiirliigiine ait olup ekli plan degisikliginin degerlendirilmesi ve bu yonde plan tadilatinin
Yapilmasini talep ediyoruz.” seklindedir.

Imar ve Sehircilik Miidiirliigiimiiziin 03.10.2023 tarihli ve 17294 sayili Toplu Konut Idaresi
Baskanligia yazisi, “Ilgi dilekce ile Yildirim Beyazit Mahallesi 1882 ada 282 parsel ve 577 ada
689 parsel alani ile ilgili plan degisikligi talebinde bulunulmus, 577 ada 689 parsel alaninin
tarafiniza ait oldugu bildirilmistir. S6z konusu plan degisikligiyle ilgili goriislerinizin tarafimiza
bildirilmesinin ardindan talep degerlendirilmeye alinacaktir.” Seklindedir.

Toplu Konut Idaresi Bagkanhig Imar ve Planlama Dairesi Baskanligi’nin 12.10.2023 tarihli
494764 sayil yazisi ile; “..Jlgi yazimiz ekinde iletilen plan degisikligi talebinde tasinmazlarin
bulundugu yap: adasinin giineydogu yoniindeki sinirlarimn revize edildigi anlasilmis olup Idaremiz
miilkiyet haklarinin azaltilmamasi kosulu ile plan degisikligi teklifinde herhangi bir sakinca
goriilmedigi, ilgili mevzuatlara uygunlugunun tarafinizca kontrol edilmesi gerektigi hususunda, ...”
seklindedir.

Uygulama imar planinda Yildirirm Beyazit Mahallesi 1882 ada 282 parsel ve 577 ada 689
parseller alaninda; 1515 m2 lik Blok Nizam 5 kat 3,5 m. ve 5 metre bahce mesafeli konut alani, yol
ve park alani lejantli sahalar yer almis olup, parseller suyuludur. S6z konusu adanin bati tarafinda
imar planinda 10 metrelik yol alan1 bulunmaktadir.

Konu; 3194 Sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi, Planli Alanlar imar
Yénetmeligi ve ilgili mevzuati kapsaminda degerlendirilmistir. Imar Kanunu’nda yapilan en son
degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Bu degisiklikler
sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi, ilgili hususlar yer almigtir. Ek
madde 8’le ilgili olarak da “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Y&netmelik”
15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Imar Plan1 Degisikligine Dair
Deger Artis Pay1 Hakkinda Y onetmelikte “7-(5) Yap1 ve niifus yogunlugunu artirmamak, diizenleme
ortaklik pay1 olarak ayrilan alanlardan azalmaya neden olmamak kayd: ile ada veya parsel bazinda
yol diizenlemelerine, cephe hatti diizeltmelerine, imar hatt1 diizenlemesine konu plan
degisikliklerinden, deger artis payr alinmaz.” Hiikmii yer almistir. Asagida aciklanan imar plani
degisikliginde konut alan1 miktar1 degismediginden, yapi1 ve niifus yogunlugunda artis
olmadigindan, park ve yol alanlarinda azalma olmadigindan, imar Kanunu'nun ek 8. maddesinde ve
s0z konusu yonetmelikte belirtilen, deger artis1 hususu bulunmamaktadir.

S6z konusu Yildirim Beyazit Mahallesi 1882 ada 282 ve 577 ada 689 parseller alaninda imar
planinda bulunan Blok Nizam 5 kat konut alaninin bah¢e mesafeleri degismeden; bat1 tarafindaki 10
metrelik yol ve 1515 m2 lik konut alani miktar1 korunarak imar hatlarmin diizenlenmesi,
kuzeydogusundaki yolun devamliliginin saglanmasi acisindan 3 metrelik yol alani diizenlenmesi,
azalan park alaninin ise yol alanina dogru ayn1 miktarda genisletilerek karsilanmasina yonelik; imar
plam degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194 Sayih imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca
onaylanmasi, hususunu;

Bilgilerinize arz ederiz.
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