IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Baymdirlilk Komisyonumuzun 26.10.2023 tarihinde yapmus oldugu toplantisinda,
Mecidiye Mahallesi, 11 pafta, 26 no.lu ada alaninda Belediye Meclisinin 06/09/2023 tarih ve 299 sayili
karar1 ile onaylanan 3412 no.lu imar planm1 degisikligine aski siiresi icerisinde gelen itirazlarin
degerlendirilmesi, dosyasi incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

25.09.2023 tarih, 4024 kayit nolu, 26.09.2023 tarih, 4045 kayit nolu, 29.09.2023 tarih, 4076 kayit
nolu, 09.10.2023 tarih, 4196 kayit nolu, 13.10.2023 tarih, 4299 kayit nolu dilekgeler etiit edilmistir.
Mecidiye Mahallesi, 11 pafta, 26 no.lu adada imar planinda bulunan Bitigik nizam 3 kat konut lejantli
alanda; yol alanlar1 ve Pazar Alani (Yengok: 6.00 m., TAKS-KAKS aranmayacaktir) lejantli alan
diizenlenmesi, ‘“Pazar alaninda yonetimle ilgili idari tesisler yapilabilir, bu tesisler i¢in Yengok: 4.00 m.
ve bliylikliigli maksimum 250 m2 olacaktir.” seklinde plan notu diizenlenmesine yonelik 3412 A no.lu
nazim ve 3412 no.lu uygulama imar plam1 degisikligi Belediye Meclisinin 06/09/2023 tarih ve 299
sayil1 karar ile onaylanmistir. S6z konusu dilekgelerle imar plan1 degisikligine aski siiresi igerisinde
itiraz edilmistir.

4024 ve 4045 kayit nolu dilekgelere iliskin olarak; bu dilekgelerde 26 nolu adanin geneli i¢in
itiraz edilmis, herhangi bir parsel numarast belirtilmemistir. S6z konusu dilekcelerde alanin mevcut
konut kullaniminin devam ettirilmesi vb. hususlar belirtilmektedir. Daha 6nce Pazar alani olarak
kullanilan Alipasa Mahallesi, 56 ada, 11 parselin bulundugu alan Kiitahya Kiiltiir Varliklarin1t Koruma
Bolge Kurulumun 29.09.2022 tarih, 6992 sayili karari ile uygun goriilen ve Belediye Meclisinin
05.10.2022 tarih, 364 sayili karariyla onaylanan imar plant degisikligiyle Meydan alanina
doniistiiriilmiis ve yeni Pazar alani olarak Mecidiye Mahallesi, 25 ve 37 no.lu adalar bolgesindeki alan
belirlenmistir. Yeni pazar alaninin yiizolglimii itibariyle daha onceki pazar alaninda faaliyet gosteren
esnaflara ait tezgah sayisini karsilamadigi goriildiigiinden bu pazar alaninin giineyindeki 26 nolu ada
alaninda ilave pazar alani diizenlenmesine yonelik 3412 nolu imar plani degisikligi yapilmistir. Yeni
pazar alani ile ilave pazar alani arasinda imar planinda yaklagik 9 m. genislikte yol alan1 bulunmaktadir.
Pazar kurulan giinlerde bu yol iizerinde de pazar tezgahlarinin agilabilecegi, bu yolun her iki tarafinda
yapilacak pazaryeri binalar1 arasinda biitlinliik saglanabilecegi, yaya ve tasit gecisine engel olmayacak
sekilde s6z konusu yolun iizerinin de ¢at1 ortiisiiyle kapatilabilecegi vb. hususlar da degerlendirilerek 26
nolu adada pazar alanm1 belirlenmistir. Diizenlenen ilave pazar alaniyla birlikte tezgah sayisi i¢in yeterli
yiliz6l¢limiiniin saglandig goriilmektedir.

4076 kayit nolu dilekgeye iliskin olarak; Mecidiye Mahallesi, 26 ada, 4 ve 16 parsel numaral
tasinmazlar yoniiyle itiraz edilmistir. S6z konusu dilek¢ede alanin mevcut konut kullaniminin devam
ettirilmesi, imar plan1 degisikligine iligkin herhangi bir bilgilendirme yapilmadigi vb. hususlar
belirtilmektedir. Imar plan1 degisikligi 6ncesinde 4 nolu parselin biiyiik boliimii imar planinda yol
alaninda kalmakta, bir boliimii ise Bitisik nizam 3 kat konut alaninda kalmaktadir. 16 nolu parselin
biiylik boliimii Bitisik nizam 3 kat konut alaninda kalmakta, bir boliimii ise yol alaninda kalmaktadir.
Tasinmazlar suyuludur. 3412 no.lu imar plani degisikligi Belediye Meclisi tarafindan onaylanmasindan
sonra 20/09/2023 tarihi ile 19/10/2023 tarihleri arasinda Belediyemiz internet sayfasi ve Imar ve
Sehircilik Miidiirliigli ilan panosunda askiya c¢ikarilmigtir. Ayrica ilgili mevzuat geregi plan
degisikligine konu alanda ayn siire igerisinde tabela konulmak suretiyle bilgilendirme yapilmistir. Yine
3194 sayili imar Kanunu madde 8'de “imar planlar1 ve bu planlardaki degisikliklerin nerede askiya
ciktigina dair bilgilendirme ilani, aski siiresi ile es zamanli olarak ilgili muhtarliklarin panosunda
duyurulur” hiikkmii geregi muhtarlik panosunda duyurulmasi i¢cin Mecidiye Mahallesi Muhtarligina
20.09.2023 tarih ve 3103-16273 sayili yazi gonderilmistir.

4196 kayit nolu dilekgeye iliskin olarak; Mecidiye Mahallesi, 26 ada, 6, 8, 21 parsel numarali
taginmazlar yoniiyle itiraz edilmistir. 8 nolu parsel daha 6nce komsu parsellerle yapilan ifraz, tevhit ve
yola terk islemleriyle 21 nolu parsele doniismiistiir. Dolayisiyla, tapu ve kadastro kayitlarinda 8 nolu
parselin sayfasi kapatilmis olup; giiniimiiz itibariyle 26 nolu adada 8 nolu parsel bulunmamakta, 6 ve 21
nolu parseller bulunmaktadir. Imar plam degisikligi oncesinde 21 nolu parsel imar planinda Bitisik
nizam 3 kat konut alaninda kalmakta; 6 nolu parsel ise imar planinda kismen yol, kismen de Bitigik
nizam 3 kat konut alaninda kalmaktadir. Itiraza konu tasinmazlarin Kentsel Sit Alaninda kaldig



belirtilmektedir. S6z konusu tasinmazlar daha 6nce Kentsel Sit Alaninda kalmakta iken; Kiitahya Kiiltiir
Varliklarii1 Koruma Boélge Kurulu'nun 29.11.2019 tarih ve 5551 sayili karari ile Kentsel Sit sinirlari
revize edilmistir. Bu kurul karar1 sonrasinda soz konusu tasinmazlar Kentsel Sit sinirlari disinda
kalmaktadir. S6z konusu imar plant degisikligi kentsel sit sinirlar1 disinda yapilan bir imar plam
degisikligidir. 26 nolu adanin tamami Kiitahya Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulunun
25.06.2021 tarih ve 6299 sayili karari ile belirlenen Etkilesim Gegis Sahasi icerisinde kalmaktadir.
Koruma Boélge Kurulunun 28.04.2023 tarih ve 7384 sayil1 kararinda; etkilesim gecis sahasi igerisinde
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1t Koruma Yiiksek Kurulunun 05.11.1999 tarih ve 664 sayili ilke karar
kapsaminda hazirlanan imar plani degisikligi taleplerinin Kurula iletilmesine karar verilmistir. Mecidiye
Mahallesi, 26 nolu adada herhangi bir tescilli kiiltiir varligi bulunmamakta; imar plan1 degisikligine
konu alanin da herhangi bir tescilli kiiltiir varligina cephesi veya komsuluk durumu bulunmamaktadir.
Dolayisiyla 3412 nolu imar plan1 degisikligi 664 sayili ilke kararinin kapsamina girmemektedir. S6z
konusu dilek¢ede atif yapilan Koruma Boélge Kurulu'nun 15.01.2011 tarih ve 789 sayili karari ise; 26
ada, 8 nolu parselin komsu parsellerle ifraz, tevhit ve yola terk islemlerinin uygun olduguna dair kurul
kararidir. Dilekgede, s6z konusu tasinmazlara 54 metre mesafede bos vaziyette ve kamu hizmetine
tahsis edilmis 29 ada, 205 ve 206 parsel nolu taginmazlarin oldugu, imar planinda park alan
kullanimina ayrildigi ve bu tasinmazlarin pazaryeri kullanimima ayrilabilecegi belirtilmektedir. Bahse
konu 205 ve 206 parseller 6zel miilkiyete ait olup, kamu miilkiyetinde ve kullaniminda degildir. S6z
konusu parseller alaninda imar planinda Bitisik nizam 3 kat konut alani, park ve yol alanlar
bulunmaktadir. Ayrica s6z konusu parseller 333 envanter numarali tescilli yaptya komsu bulunmaktadir.

4299 kayit nolu dilekgeye iliskin olarak; Mecidiye Mahallesi, 26 ada, 17 parsel numarali tasginmaz
yoniiyle itiraz edilmistir. S6z konusu dilekgede plan kararlarimin stirekliliginden bahsedilerek konut
alan1 kullanimmin devam ettirilmesi vb. hususlar belirtilmektedir. imar plan1 degisikligi &ncesinde 17
parsel imar planinda Bitisik nizam 3 kat konut alaninda kalmaktadir. Yukarida da agiklandigi iizere daha
once Pazar alani olarak kullanilan Alipasa Mahallesi, 56 ada, 11 parselin bulundugu alan Kiitahya
Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu'nun 29.09.2022 tarih, 6992 sayili karar1 ile uygun goriilen ve
Belediye Meclisinin 05.10.2022 tarih, 364 sayili karariyla onaylanan imar planmi degisikligiyle Meydan
alanina donistiirilmiis ve yeni Pazar alani1 olarak Mecidiye Mahallesi, 25 ve 37 no.lu adalar
bolgesindeki alan belirlenmistir. Yeni pazar alaninin yiizolglimii itibariyle daha 6nceki pazar alaninda
faaliyet gosteren esnaflara ait tezgah sayisimi karsilamadigi goriildiiglinden bu pazar alaninin
giineyindeki 26 nolu ada alaninda ilave pazar alan1 diizenlenmesine yonelik 3412 nolu imar plani
degisikligi yapilmistir. Yeni pazar alani ile ilave pazar alani arasinda imar planinda yaklagik 9 m.
genislikte yol alani bulunmaktadir. Pazar kurulan giinlerde bu yol iizerinde de pazar tezgahlarinin
acilabilecegi, bu yolun her iki tarafinda yapilacak pazaryeri binalar1 arasinda biitiinliik saglanabilecegi,
yaya ve tasit gecisine engel olmayacak sekilde s6z konusu yolun {izerinin de cati Ortiisiiyle
kapatilabilecegi vb. hususlar da degerlendirilerek 26 nolu adada pazar alani belirlenmistir. Diizenlenen
ilave pazar alaniyla birlikte tezgah sayisi igin yeterli yiizolglimiiniin saglandig1 goriilmektedir.

Yukarida agiklanan nedenlerden dolayr Mecidiye Mahallesi, 11 pafta, 26 no.lu ada alaninda
Belediye Meclisinin 06/09/2023 tarih ve 299 sayili karar1 ile onaylanan 3412 A no.lu nazim ve 3412
no.lu uygulama imar plani degisikligine aski siiresi i¢erisinde gelen itirazlar, uygun goriilmemistir.
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