iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

imar ve Bayindirlik Komisyonumuzun 03.10.2023 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda, Parmakoren
Mahallesi, Balpinar Nekropolii 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alanina yonelik yeniden hazirlanan Koruma
Amacl Imar Plani, dosyasi incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

Balpmar Nekropolii 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alanina yonelik hazirlanan ilk Koruma Amagh
Imar Plani Kiitahya Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulunun 23.12.2022 tarih, 7156 sayili karari ile
tashihatla uygun goriilmiis ve Belediye Meclisinin 04.01.2023 tarih, 21 sayili karari ile onaylanarak
yiiriirliige girmis olup; s6z konusu plan halen yiiriirliiktedir. Idaremiz tarafindan Yiiksek Kurula yapilan
itiraz lizerine Kiiltiir Varliklarii Koruma Yiiksek Kurulunun 12.09.2023 tarih, 2658 sayili karari ile Koruma
Bolge Kurulunun 23.12.2022 tarih, 7156 sayili karar1 iptal edilmis olup; “...ilgili Belediyesince sunulacak
1/1000 6lgekli koruma amagli uygulama imar plani ile 1/5000 6lgekli koruma amagli nazim imar planlarinin
Kiitahya Kiiltiir Varliklarin1t Koruma Boélge Kurulunca degerlendirilmesine...” karar verilmistir. Bu amacla
s6z konusu sit alanina yonelik yeniden Koruma Amagli imar Plan1 hazirlanmustir.

Yukarida agiklanan nedenlerden dolay1 Belediye Meclisinin 04.01.2023 tarih ve 21 sayili karar ile
onaylanan Balpinar Nekropolii 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alan1 Koruma Amagli Nazim ve Uygulama
Imar Planlarmin iptal edilmesi, uygun goriilmiistiir.

Asagida aciklanan imar plani; Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar
Imar Yonetmeligi ve ilgili mevzuat: kapsaminda etiit edilmistir. S6z konusu sit alaninin bulundugu sahalar
imar planina esas jeolojik jeoteknik etiide gére Onlem Sartli Alanlar (OA-5.1, OA-2.1, OA-1.1) lejanth
sahada kalmaktadir.

Imar Kanunu'nda yapilan en son degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede
yaymmlanmistir. Bu degisiklikler sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi, ilgili
hususlar yer almistir. Ek madde 8’le ilgili olarak ta “Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Pay1
Hakkinda Y®énetmelik” 15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmustir. Imar plam
yapildigindan asagida agiklanan imar plaminda, Imar Kanununun ek 8. maddesinde ve s6z konusu
yonetmelikte belirtilen, deger artigi hususu bulunmamaktadir.

10 Temmuz 2019 tarih ve 30827 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 7Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapimasina Dair Kanun'un 9. Maddesi ile birlikte, diizenlemeye tabi tutulan alanlardaki Resmi
Kurum Alani, Belediye Hizmet Alani, Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani, Saglik Alan1 vb. kamu kuruluglarina
tahsis edilen alanlar, yine anilan kanunla %45 olarak belirlenen Diizenleme Ortaklik Pay1 hesabina dahil
edilmistir. Bu sebeple, Imar Plani ile kisitlama getirilmis gayrimenkullerin kamu kurumlari tarafindan
kamulastirilmasina ihtiya¢ olmayacak ve bu amagla da kurumlarin biit¢elerine kamulastirma i¢in 6denek
koymalarina gerek kalmayacaktir. Bu baglamda, imar Kanunu’nun 10. maddesi kapsaminda, asagida
aciklanan imar planlarnin yiiriirliige girmesinden sonra, maksimum 5 yil icerisinde, 18. Madde Imar
uygulamalarinin tamamlanarak yerine getirilmesi, uygun goriilmiistiir.

Kiitahya Kiiltiir Varliklarint Koruma Boélge Kurulu'nun 29.09.2023 tarih ve 7653 sayili karari ile
tashihatla uygun gorildiigii sekilde; Kiitahya, Merkez, Parmakoren Mahallesinde yer alan Balpinar
Nekropolii 1. ve 3. Derece Arkeolojik sit alanina yonelik yeniden hazirlanan ve 3529 ada 31 parsel alanin 1.
Derece arkeolojik sit alan1 olarak diizenlenmesi, 3. Derece arkeolojik sit sinirlarinda bulunan 3529 ada 32,
33, 35, 36, 30, 21, 15, 89, 88 parsellerde Ayrik nizam 4 kat Konut (TAKS: 0.25, KAKS: 1.00), Park, yol
lejantli alanlar ve ilgili plan notlarindan olusan Koruma Amacli Nazim ve Uygulama Imar Plan1 uygun
goriilmiis olup; 3194 Sayih imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarica onaylanmasi hususunu,
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