IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Baymdirhk Komisyonumuzun 20.09.2023 tarihinde yapmus oldugu toplantisinda, Maltepe
Mabhallesi, 492 ada, 9 parsel alaninda imar plam degisikligi, miiracaat dosyasi incelendi, yapilan goriismeler
sonucunda;

29.08.2023 tarih ve 3629 kayit nolu dilekge etiit edilmistir. 1986 yilinda onaylanan Kiitahya I-111 Etap
Uygulama Imar planinda Maltepe Mahallesi, 492 ada, 9 parselin biiyiik boliimii 3 m. 6n bahge alanli Bitisik
nizam 4 kat konut alaninda kalmakta, az bir boliimii de yol ve su deposu alaninda kalmaktadir. Giiniimiize kadar
da so6z konusu parsel alaninda herhangi bir imar plan1 degisikligi yapilmamustir. 1986 yihi itibariyle s6z konusu
parsel bulundugu ada igerisinde ara parsel niteliginde olup, yalnizca kuzey taraftan yola cephelidir. Daha sonra
Belediye Meclisinin 03.10.1988 tarih ve 166 sayili karariyla onaylanan imar plani degisikligiyle komsu 8 no.lu
parsel alan1 yol alanina doniistiiriilmiis ve 492 ada, 9 parsel yeni diizenlenen bu yol ile iki yola cephesi olan kdse
bas1 parsel haline gelmistir. Ancak yeni diizenlenen yol yaklasik 10 m. genisliginde, yaklasik 30 m. uzunlugunda
ve yalnizca konut alaninin glineyindeki su deposu alanina baglanti saglamakta olup, devamliligi olan bir yol
degildir. Nazim imar planinda ise s6z konusu yol alan1 bulunmamakta ve 8 parselin bulundugu alan konut alani
olarak goriinmektedir. 8 parsel daha sonra kamulastirilarak yol alan1 kamu eline ge¢mistir. Maltepe Mahallesi,
492 ada, 9 parsel imar planindaki yapilagsma kosullaria gore 3 m. 6n bahge alanli olmas1 nedeniyle; daha 6nce
sadece kuzey kesimde 3 m. 6n bahge alani1 birakarak yapilasabilecekken, bu imar plani degisikligi sonrasinda bati
taraftan da 3 m. on bahge alan1 birakmasi gerekmektedir. Bu durumda parsel alaninda yapilabilecek bina taban
alan1 miktar1 ve toplam ingaat alan1 miktar1 azalmaktadir. Bununla birlikte 9 no.lu parselde daha once sadece
kuzeyinde bulunan yol tarafinda cephe agilabilecekken, yeni durumda batisinda bulunan yol tarafinda da cephe
acilabilir hale gelmistir.

1988 yilinda onaylanan imar plami degisikliginin Belediye Meclis kararinda “Maltepe Mahallesinde
bulunan su deposunun giris-¢ikis hattinin saglanmasina...” karar verildigi belirtilmekte olup; yapilan bu
diizenleme sonrasinda komsu parsellerde ortaya c¢ikacak yapilasma durumuna yonelik herhangi bir
degerlendirmenin yapilmadigi goriilmektedir. Dolayisiyla, bahse konu imar plani degisikligiyle diizenlenen bu
yolun yaklagik 30 m. uzunlugunda olmasi, devamliliginin olmamasi ve yalnizca giineydeki su deposu alanina
baglanti saglamaya yonelik bir diizenleme yapilmis olmasi nedeniyle; komsu 9 no.lu parselde ortaya ¢ikan
durumun sehven yapilan hatadan kaynaklandigi degerlendirilmektedir. Bu nedenle 1986 yilinda onaylanan ilk
imar planina gore 9 no.lu parsel alaninda gergeklestirilebilen yapilasmayir saglayacak sekilde plan notu
diizenlenmesi amaglanmaktadir.

Asagida agiklanan imar plan1 degisikligi Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi ve Planh
Alanlar Imar Yénetmeligi kapsaminda etiit edilmistir. Nazim imar planmin dokusu ve dlgegi geregi, biitiinliigiinii
bozmayacagindan, nazim imar planinda degisiklige gerek olmadigi, tespit edilmistir.

Imar Kanununda yapilan en son degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede
yayimlanmistir. Bu degisiklikler sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi, ilgili hususlar
yer almustir. Ek madde 8 le ilgili olarak ta “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Y &netmelik
15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Sehven yapilan hatanin giderilmesine yonelik
Idaremiz tarafindan genel bir degerlendirme yapilmis olup; asagida agiklanan plan notu diizenlenmesine yonelik
imar plam1 degisikligiyle parsel alaninda uygulanacak bahge alani1 mesafeleri 1986 yilinda onaylanan ilk imar
planindaki duruma getirildiginden ve ilk imar plam ile asagida agiklanan imar plani degisikligine gore soz
konusu parsel alaninda yapilabilecek bina taban alani miktar1 ve toplam insaat alan1 miktar1 degismediginden,
yap1 ve niifus yogunlugu, kat adedi, bina yiiksekligi, alan kullanim fonksiyonu vb. konularda ilk imar planindaki
duruma gore herhangi bir degisiklik olmadigindan dolay1 Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis Payi
Hakkinda Yonetmelik kapsaminda yalnizca 9 no.lu parselin bati kesimde bulunan yol tarafina cephe acabilir hale
gelmesi yoniiyle ortaya ¢ikabilecek Deger Artis Paymin tespiti i¢in Degerleme Raporunun hazirlatilmasi, uygun
goriilmiistiir.

Maltepe Mahallesi, 492 ada, 9 parselin yol ve su deposu alaninda kalan boliimlerinin kamuya bedelsiz terk
edilmesi kaydiyla, parsel alanina yonelik; “9 no.lu parselde kuzeydeki yol tarafindan 3 m. 6n bahge mesafesi ile
giineyde parsel siirt boyunca min. 6.25 m. arka bahge mesafesi birakilacak olup, batidaki yol tarafindan ise 6n
bahg¢e mesafesi birakilmadan yapilasmalar gergeklestirilebilir.” seklinde plan notu diizenlenmesine yonelik
uygulama imar plam1 degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194 Sayih imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca
onaylanmasi hususunu; Bilgilerinize arz ederiz.
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