IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Baymdirlik Komisyonumuzun 16.08.2023 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda,
Mecidiye Mabhallesi, 11 pafta, 26 no.lu ada alaninda imar plan1 degisikligi, dosyasi incelendi, yapilan
gorlismeler sonucunda;

Mecidiye Mabhallesi, 11 pafta, 26 no.lu adada imar planinda Bitisik nizam 3 kat konut lejantli alan
bulunmaktadir. S6z konusu konut alaninin kuzeyinde 25 ve 37 no.lu adalar bolgesinde imar planinda
Pazar Alan1 (Yengok: 6.00 m. (1 kat), TAKS-KAKS aranmayacaktir) lejantli alan bulunmaktadir. Daha
once Alipasa Mahallesi, 56 ada, 11 parsel alaninda bulunan pazar alaninin meydan alanina
doniistiiriilmesi ile yeni pazar alani olarak Mecidiye Mahallesi, 25 ve 37 no.lu adalar bolgesindeki alan
belirlenmistir. Yeni pazar alaninin biiytikliigii daha 6nceki pazar alaninda faaliyet gosteren esnaflara ait
tezgah sayisini karsilamadig goriildiiglinden pazar alaninin yiizél¢imiiniin artirilmasi i¢in ilave pazar
alan1 diizenlenmesi gerekmektedir. S6z konusu 26 no.lu ada, 4. etap imar plani igerisinde ve Kiitahya
Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bolge Kurulunun 25.06.2021 tarih, 6299 sayili karari ile belirlenen
Etkilesim Gegis Sahasi igerisinde kalmaktadir. Koruma Bdélge Kurulunun 28.04.2023 tarih ve 7384
sayili karart ile etkilesim gecis sahasi igerisinde Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Yiiksek
Kurulunun 05.11.1999 tarih ve 664 sayili ilke karar1 kapsaminda hazirlanan imar plant degisikligi
taleplerinin Kurula iletilmesine karar verilmistir. Mecidiye Mahallesi, 26 no.lu adadaki imar plani
degisikligine konu alanin herhangi bir tescilli kiiltiir varligina cephesi veya komsuluk durumu
bulunmadigindan 664 sayili ilke karart kapsamina girmemektedir. Asagida agiklanan imar plani
degisikligi imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi, Planli Alanlar Imar Yénetmeligi ve
ilgili mevzuat kapsaminda etiit edilmistir.

Imar Kanununda yapilan en son degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede
yayimlanmigtir. Bu degisiklikler sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi, ilgili
hususlar yer almistir. Ek madde 8 le ilgili olarak ta “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Payi
Hakkinda Yonetmelik” 15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Kamu
yatirimlar1 ile ilgili alanlarda yapildigindan asagida agiklanan imar plam degisikliginde, Imar
Kanununun ek 8. maddesinde ve s6z konusu yonetmelikte belirtilen, deger artis1 hususu
bulunmamaktadir.

Mecidiye Mahallesi, 11 pafta, 26 no.lu adanin bati1 boliimiinde bulunan 19 parselde ve dogu
boliimiinde bulunan 9 ve 22 parselde ruhsath binalar bulundugundan bu parseller alaninda ve 9 parselin
giineybat1 kdsesinden 22 parselin kuzeybati kdsesine c¢izilen hattin dogusunda kalan parsel alami
boliimlerinde Bitisik nizam 3 kat konut alani lejant1 sabit tutularak; 26 no.lu adanin geri kalan parsel
alan1 boliimlerinde 3 m.'lik yol alanlari ile Pazar Alanmi (Yengok: 6.00 m., TAKS-KAKS aranmayacaktir)
lejantli alanin diizenlenmesi, “Pazar alaninda yonetimle ilgili idari tesisler yapilabilir, bu tesisler i¢in
Yencok: 4.00 m. ve biiylikligli maksimum 250 m2 olacaktir.” seklinde plan notu diizenlenmesine
yonelik imar plam degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194 Sayih Imar Kanunu'nun 8b maddesi
uyarinca onaylanmasi hususunu;
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