IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Imar ve Bayindirlik Komisyonumuzun 16.08.2023 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda,
Ikiziiyiik Mahallesi 5906 ada bdlgesinde imar plam degisikligi konusu incelendi, yapilan griismeler
sonucunda;

Ikiziiyiik Mahallesine ait imar planlari Belediye Meclisimizin 01.03.2016 tarih 107 sayili
karariyla onaylanmis olup, yiriirliige girmistir. S6z konusu imar planlarida Koy Tiizel kisiligi fesh
edilmeden 6nce olusan, Eski koy Yerlesim planiyla olusan 5922-5923-5924 ve 5925 adalar Ayrik ikiz
Nizam 4 kat, TAKS:0.32 KAKS:1.05 yapilasma kosullu konut alanlar1 olarak diizenlenmistir. Ancak
bu adalar gibi kdy yerlesim planiyla olusan 5906 ada Imar planlarinda kismen konut, kismen yol,
kismen de pasif yesil alanda kalmakta olup, 18. Madde Imar Uygulamasi Yapilmasinin Zorunlu
Oldugu Alan Siir igerisinde kalmaktadir. Ayrica adanin biiyiik bir boliimii Yap1 Yasakli Alanda (OSB
Enerji Nakil Hatti Koruma Kusagi) kalmaktadir. S6z konusu imar planlarmin yapimi asamasinda
OEDAS'a kurum goriisii sorulmus olup, gelen kurum goriisii yazilarinda ENH yoniiyle goriisleri
bildirilmistir. Bu baglamda OEDAS'n yazisinda belirtilen ENH'ler ve koruma alanlar1 imar planlarina
aktarilmistir. Ikiziiyiik Mahallesi 5906 ada biiyiik bir béliimiide bu nedenle Yap1 Yasakli Alan (OSB
Enerji Nakil Hatti Koruma Kusagi) olarak diizenlenmistir. Ancak glinimiiz itibariyla 5906 ada
bolgesinde halihazirda yapilan yerinde incelemeler sonucunda bahse konu alanda ENH hattini
bulunmadigr tespit edilmistir. Bu nedenle OEDAS'a konu ile ilgili kurum goriisii sorulmus olup,
24.07.2023 tarihli ve 3140 kayit numarali gelen cevabi yazlary; “Ikiziiyiik Mahallesi, 5906 ada
bolgesinden gegen miilkiyeti OSB Miidiirliigiine ait olan enerji Nakil Hatti kaldirilmis olup imar
plamindaki bu hatta ait olan koruma bandimin yazimiz ekinde gonderilen plan orneginde gosterildigi
sekilde kaldirilmasinda Sirketimiz a¢isindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” seklindedir.

Imar Kanunu’nda yapilan en son degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede
yayimlanmigtir. Bu degisiklikler sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi,
ilgili hususlar yer almistir. Ek madde 8’le ilgili olarak ta “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Yonetmelik” 15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. S6z
konusu yonetmeligin amaci; “uygulama imar plani degisikligi sonucu taginmazda meydana gelecek
deger artisinin deger artis payr olarak kamuya kazandirilmasinda; bu payin kapsami, tespiti,
kesinlesmesi, 6denmesi ve dagitimina iligskin is ve iglemler ile diger is ve islemlere yonelik usul ve
esaslart belirlemektir.” seklinde belirtilmistir. Asagida agiklanan imar plant degisikligi, yukarida
belirtilen adalar bolgesinde idaremiz tarafindan genel bir degerlendirme yapilarak, Ikiziiyiik
Mahallesinde koy tiizel kisiligi fesh edilmeden 6nce kdy yerlesim planlarindan gelen 5906 adada, ENH
yoniinden Yapi yasakli alanlar kaldirildigindan dolayi, glineyindeki 5922-5923-5924 ve 5925
adalardaki gibi yapillasma kosullarinin diizenlenmesine yonelik olup, deger artis1 hususu
bulunmamaktadir.

Bu baglamda Ikiziiyiik Mahallesi yerlesik alanlar1 etrafindaki imar planlarinda halihazirda
kaldirilmis olan OSB Ener;ji Nakil Hatt1 ve Koruma Kusagi ile ilgili yap: yasakli alanlarin kaldirilmasi,
5906 adada Ayrik Nizam 4 katli, TAKS:0.32 KAKS:1.05 yapilagsma kosullu, 5 ve 3 metre 6n bahge, 3
metre yan bahc¢e mesafeli konut alani, adanin kuzey, giiney ve dogu boliimiinde 7 metre yol alani ve bu
alanin dogusunda artan yapi - niifus yogunluguna karsilik, kaldirilan ENH'nin altinda diizenlenen pasif
yesil alandan park alam1  diizenlenmesine yonelik nazim ve uygulama imar plani degisikligi uygun
goriilmiis olup; 3194 Sayih imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi hususunu;

Bilgilerinize arz ederiz.
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