IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Baymdirlik Komisyonumuzun 31.07.2023 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda,
Evliya Celebi Mahallesi 623 ada 157, 158, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 165 , 166, 167 ve 168
parsellerde, 2782 ada 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 ve 20 parsellerde, 2784 ada 1, 2, 3, 4,
5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 parsellerde, 2785 ada 147, 148, 149, 150, 151, 152, 153,
154, 155 ve 156 parsellerde imar plan1 degisikligi konusu incelendi, yapilan goriismeler sonunda;

Evliya Celebi Mahallesinde yukarida belirtilen alan ile ilgili 21.07.2016 tarih 3190 kayit
numarah ve 19.12.2018 tarih 5632 kayit numarali dilekgeler etiit edilmistir. Ayrica s6z konusu
alanin giineyinde insaat1 devam eden yeni sehir hastanesi alan1 bulunmaktadir. imar planinda bitisik
nizam 3 kat yapilagma kosullu konut alanlar1 bulunan bu alanda 18.01.2017 tarihli Bagkanlik Oluru
ile imar plani calismasi yapilmasi amaciyla karar alinmistir. Bélgenin ¢evresine gore diizensiz bir
yapilagmaya sahip olmasi, sokaklarinin 4 ve 6 metre genisliklerinde olmasi, yeni yapilan sehir
hastanesi tamamlandig1 zaman bu bdlgenin cazibe merkezi haline gelmesi, bu bolgede imar plani
degisikligi caligmasinin yapilmasini gerektirmektedir.

S6z konusu Evliya Celebi Mahallesi 623 ada 157, 158, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 165 ,
166, 167 ve 168 parseller, 2782 ada 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 ve 20 parseller, 2784
adal, 2, 3,4,56,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 parseller, 2785 ada 147, 148, 149, 150, 151,
152, 153, 154, 155 ve 156 parseller uygulama imar planinda Bitigik Nizam 3 kat yapilasma kosullu
konut alaninda kalmaktadir. Uygulama Imar Planina gére parsellerdeki mevcut yapilasma
yogunluklar1 hesaplamalart yapilmis olup (bodrum katlar harig, ¢at1 kat1 dahil) yaklagik 13.822 m?*
dir. Mevcut yol alan1 da yaklasik 1.730 m*dir.

Imar Kanunu’nda yapilan en son degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi
Gazetede yayimlanmistir. Bu degisiklikler sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi,
deger artisy, ilgili hususlar yer almistir. Ek madde 8’le ilgili olarak da “Imar Plan1 Degisikligine
Dair Deger Artis Payr Hakkinda Yonetmelik” 15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede
yayimlanmistir. S6z konusu Yonetmelikte; “GECICI MADDE 1-(1) Kanunun yiiriirliige girdigi
20/02/2020 tarihinden dnce belediye, il ozel idaresi veya ilgili idarelere basvuru yapilarak resmi
kayit numarasi almis uygulama imar plant degisiklik tekliflerine bu Yonetmelik hiikiimleri
uygulanmaz” hitkmii bulunmaktadir. Asagida agiklanan Evliya Celebi Mahallesindeki imar plani
degisikligi talebi ve caligmasi belirtilen tarihden 6nce oldugu i¢in, yonetmelikte belirtilen deger
artis1 hususu bulunmamaktadir.

Bu baglamda konut alani fonksiyonlu Evliya Celebi Mahallesi 623 ada 165 , 166, 167 ve
168 parseller, 2782 ada 17, 18, 19 ve 20 parseller, 2784 ada 10, 11, 12, 13, 14 ve 15 parseller, 2785
ada 154, 155 ve 156 parsellerin bulundugu boélgede planda belirtilen siirlar icerisinde imar
uygulamasi yapilarak, planda belirtilen parselin olusturulmasi, yeni olusacak parseldeki bina taban
alaninin (zemin kat) oturabilecegi azami alanlarin planda gosterilmesi, zemin katin {izerinde
tertiplenecek 2 adet yiikselen bloklarn maksimum taban alani sinirlarimin ve bloklar arasindaki
mesafenin planda gosterilmesi, bu bloklarin tizerinde yapilacak mansart ¢ati katinin planda
gosterilmesi, planda belirtilen kiitlelerdeki toplam insaat alan1 bodrum katlar hari¢ azami 5240 m?
olacak sekilde, 6 kat (Yencok:20.50 metre) yapilasma kosullu Ticaret+Konut alan1 diizenlenmesi,
konut alan1 fonksiyonlu Evliya Celebi Mahallesi 623 ada 161, 162, 163 ve 164 parseller, 2782 ada
14, 15 ve 16 parseller, 2784 ada 6, 7, 8, 9, 16 ve 17 parseller, 2785 ada 150, 151, 152 ve 153
parsellerin bulundugu bolgede planda belirtilen smirlar igerisinde imar uygulamasi yapilarak,
planda belirtilen parselin olusturulmasi, yeni olusacak parseldeki 2 adet bina taban alanmin
oturabilecegi azami taban alani smirlarinin planda gosterilmesi, 2 adet bina arasindaki asgari
mesafelerinde gosterilmesi, planda belirtilen 2 adet kiitlelerdeki toplam insaat alan1 bodrum katlar



hari¢ azami 5320 m? olacak sekilde, 7 kat (Yencok:22.00 metre) yapilagsma kosullu Ticaret+Konut
alan1 diizenlenmesi, yine konut alan1 fonksiyonlu Evliya Celebi Mahallesi 623 ada 157, 158, 159 ve
160 parseller, 2782 ada 10, 11, 12 ve 13 parseller, 2784 ada 1, 2, 3, 4 ve 5 parseller, 2785 ada 147,
148 ve 149 parsellerin bulundugu boélgede planda belirtilen sinirlar igerisinde imar uygulamasi
yapilarak, planda belirtilen parselin olusturulmasi, yeni olusacak parseldeki bina taban alaninin
(zemin kat) oturabilecegi azami alanin planda gosterilmesi, planda belirtilen kiitledeki toplam insaat
alan1 bodrum katlar hari¢ azami 5182 m? olacak sekilde, 7 kat (Yencok:22.00 metre) yapilasma
kosullu Ticaret+Konut alan1 diizenlenmesi, 12 ve 10 metre yol alan1 diizenlenmesi, bu diizenlemeler
sonucunda artan 1918 m? yogunluk artis1 karsiligi (1918 m?/30 m?= 64 kisi), sosyal teknik altyap1
alan1 olarak ayni alan igerisinde ek olarak 747 m? yol alan1 ve bu alanin giiney batisinda Evliya
Celebi Mahallesi 628 ada 38 parseldeki agaglandirilacak alanin bir boliimiinde 1.200 m? park alani
diizenlenmesi, “- Insaat ruhsati alinmadan once mimari projeler icin Imar ve Bayindirlik
Komisyonu - Estetik Komisyonundan uygun goriis alinmast zorunludur. - Otopark ihtiyacinin
parsel biinyesinde karsilanmasi zorunludur. - TAKS — KAKS aranmayacaktir.” seklinde plan notlari
diizenlenmesi, bu diizenlemelerle birlikte dogu kesimde diizenlenen 12 metrelik yolun dogu
tarafinda 5 metre bahce alanlari diizenlenmesi, bat1 kesimindeki 12 metrelik yol tarafinda da
yogunluk artis1 olugsmamasi i¢in imar plani degisikliginden Onceki bahge alanlarinin aynen
korunmasia yonelik, 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar plani degisikligi ile bu uygulama imar plani
degisikligindeki fonksiyonun nazim imar planlarina aktarilmasi yoniindeki 1/5000 6l¢ekli nazim
imar plam degisikligi uygun goriilmiis olup 3194 Sayih imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca
onaylanmasi hususunu,

Yukarida bahsedilen imar plani degisikligi ile yol alaninda kalan Evliya Celebi Mahallesi
2782 ada 9 parselin kamulastirilmasi ve bu plan degisikligi sinirinin disinda, 18.01.2017 tarihli
Bagkanlik oluru ile imar plani degisikligi ¢alismasi yapilmasina karar verilen alanda ¢aligmalarin
devam edilmesi uygun goriilmiistiir.

Bilgilerinize arz ederiz.
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