IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Bayindirlik Komisyonumuzun 26.07.2023 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda, Siner
Mabhallesi, 1702 pafta, 2 ada, 3 parsel alaninda imar plani degisikligi, miiracaat dosyas1 incelendi,
yapilan goriismeler sonucunda;

Hukuk Isleri Miidiirliigiiniin 13.06.2023 tarih ve 595 sayili yazis1 ve ekinde iletilen Kiitahya
Idare Mahkemesinin 2022/658 Esas ve 2023/388 sayili Karar1, 22.07.2022 tarih ve 3267 Kayit no.lu
dilekce, 24.06.2020 tarih ve 2672 kayit no.lu dilekge, Kiitahya Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigiiniin
06.02.2023 tarih ve 3411863 sayil1 yazisi ekinde iletilen Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Kiiltiir Varliklar
ve Miizeler Genel Miidiirliigiiniin 20.01.2023 tarih ve 3393376 sayili yazisi; Imar ve Bayindirlik
Komisyonumuzun 08.03.2023 tarihli raporu; Emlak ve istimlak Miidiirliigiine yazilan 24.03.2023 tarih
ve 1059 sayili yazi; Kiitahya Kiiltlir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulunun 21.06.2023 tarih ve 7482
sayili karar etiit edilmistir. Hukuk Isleri Miidiirliigiiniin yazisinda; “Davac1 Dede Apartmani1 A-B-C
Bloklar Yoneticiligi vekili ..... tarafindan, maliki bulunduklar1 Kiitahya ili, Dumlupinar Mahallesi,
Ciiretli Sokak, 17.0.2 pafta, 2 ada ve 2 parsel iizerinde bulunan Dede Apartmani A-B-C Bloklar
sitesinin faydalanmasi amaciyla yol acilmasi i¢in imar plani degisikligi yapilmasi talebiyle yapmis
olduklar1 22.07.2022 tarihli bagvurunun reddine iliskin 22.09.2022 tarih ve 20645 sayili islemin iptali
ve yiiriitmesinin durdurulmasi istemi ile Kiitahya Idare Mahkemesi nezdinde 2022/658 Esas sayi ile
acilan dava neticesinde; Kiitahya Idare Mahkemesinin 2022/658 Esas 2023/388 sayili karariyla
“davacinin talebinin imar plan1 degisikligi niteliginde oldugu bu nedenle konunun mevzuatla gorevli
ve yetkili kilinan belediyemiz meclis glindemine alinarak; ilgili kurum goriislerine de miiracaat
edilmesi suretiyle belediyemiz meclisince davacinin talebinin degerlendirmesi gerekirken anilan usule
aykiri olarak dogrudan Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan bu yetkinin kullanilmas: suretiyle tesis
edilen dava konusu islemde yetki yoniinden hukuka uyarlik bulunmadigi” gerekgesiyle istinaf yolu
acik olmak iizere dava konusu idari islemin iptaline karar verildigi” belirtilmistir.

Davaci Dede Apartmani A-B-C Bloklar Yoneticiligi vekilinin 22.07.2022 tarih ve 3267 kayit
no.lu dilekgesine Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 22.09.2022 tarih ve 20645 sayili yazisi ile cevap
verilmistir. S6z konusu yazida talep konusu miiracaatla ilgili olarak devam eden bir siirecin oldugu; bu
kapsamda konuyla ilgili olarak il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigiine goriis soruldugu ve halen cevap
gelmedigi vb. hususlar belirtilmis olup, imar plan1 degisikligi talebi reddedilmemistir. S6z konusu
yazinin ilgili kismi; “...Siner Mahallesi, 2 ada, 3 parselin 1. Derece Arkeolojik Sit smirlart disinda
kalan boliimiinde diizenli yapilasmaya uygun biiyiikliikte bir alan kalmamasi ve s6z konusu bolgede
parselasyon islemleri tamamlandiktan sonra sit sinirlarinin degistirilmesi nedeniyle ortaya g¢ikan
ulagimla ilgili problemlerin ¢oziimlenebilmesi bakimindan Siner Mahallesi, 2 ada, 3 parselin 1. Derece
Arkeolojik Sit smirlart disinda kalan bolimiiniin de Hazine tasimmazlariyla trampaya konu olup
olamayacagi konusunda Kiitahya Il Kiiltir ve Turizm Miidiirliigiine goriis sorulmasindan sonra
konunun degerlendirilmesi, uygun goriilmiistiir. Bu kapsamda 22.08.2022 tarih ve 17125 sayili
yazimizla konuya iliskin i Kiiltir ve Turizm Miidiirliigiine goriis sorulmus olup; halen cevap
gelmemistir.” seklindedir. Kaldi ki Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde 8. madde “(1) Mekansal
planlarin, plan degisiklilerinin, revizyon ve ilavelerin hazirlanmasi siirecinde, kamu kurum ve
kuruluslar1 veya plan miielliflerince planin tiiriine ve kademesine gore bu Y 6netmelikte genel basliklar
halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veri, goriis ve oneriler elde edilerek gerekli
analiz, etiit, arastirma ve calismalar yapilir.”” hiikiimleri bulunmaktadir. Dolayisiyla, gerekli durumlarda
imar planmi degisikligi konusunda ilgili kurum ve kuruluslardan goriislerin alinmasi mevzuat geregi
olup; bu da belirli bir siire almakta ve imar plant degisikligi konularinin idarelerin karar mercilerine
sunulmasi silirecini uzatabilmektedir.

Siner Mahallesi, 2 ada, 3 parselin 1. Derece Arkeolojik Sit sinirlar1 diginda kalan boliimiiniin de
Hazine taginmazlariyla trampaya konu olup olamayacagi konusunda Kiitahya il Kiiltiir ve Turizm
Midiirliigiiniin 06.02.2023 tarih ve 3411863 sayil1 yazis1 ekinde iletilen Kiiltiir ve Turizm Bakanlig
Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Midiirliigliniin 20.01.2023 tarih ve 3393376 sayili yazisinda “...s6z
konusu parselin 1. derece arkeolojik sit alaninda kalan kisminin Kiitahya Kiiltiir Varliklarin1t Koruma
Bolge Kurulundan izin alinmak suretiyle ifraz (ayirma) edilmesi ve yeni olusacak parsel numarasi ile



birlikte hazine tasinmazlari ile trampasi i¢in maliklerince Bakanligimiz Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler
Genel Midirliigiine  bagvurulmast  halinde  trampasinin  ilgili mevzuat  kapsaminda
degerlendirilebilecegi...” belirtilmis olup; s6z konusu tasinmazin 1. Derece Arkeolojik Sit sinirlart
disinda kalan boliimiiniin Hazine taginmazlariyla trampaya konu olup olamayacagi konusunda
herhangi bir degerlendirme yapilmadigi goriilmiistiir.

Siner Mahallesi, 1702 pafta, 2 ada, 3 parselin bulundugu yapi adasi gevresinde daha onceki
yillarda onaylanan imar planinda s6z konusu bodlgede 7 ve 10 m. genislikte yol alanlar1 bulunmakta
olup, imar planina gore 18. madde imar uygulamasi da yapilarak parselasyon islemleri sonucunda bu
yol alanlar1 kamu eline ge¢mistir. Ancak daha sonra Koruma Boélge Kurulu tarafindan farkli tarihlerde
1. Derece Arkeolojik Sit sinirlarinin degistirilmesi ve s6z konusu yol alanlarint da igerecek sekilde sit
siirlarinin konut alanlarina dogru genisletilmesi sonrasinda imar planindaki yollar kesintiye ugrayarak
bahse konu yol ¢ikmaz sokak haline gelmistir. Siner Mahallesi, 2 ada, 3 parsel maliklerinin 24.06.2020
tarth, 2672 kayit no.lu dilek¢esinde; parsellerinin 1. derece Arkeolojik Sit Alani disinda kalan
b6limiine insaat ruhsati verilmesi ya da ayni vasiflara ait olmak tizere Belediyece baska arsa tahsis
edilmesi talep edilmistir. Dede Apartman1 A-B-C Bloklar Yoneticiligi vekilinin 22.07.2022 tarih, 3267
kayit no.lu dilek¢esinde ise; Dumlupinar Mahallesi, Ciiretli Sokak {izerinde yer alan 2 ada, 2 parselde
bulunan sitede ikamet eden vatandaslarin daha 6nce kullandiklar1 yolun ¢ikmaz sokak haline gelmesi
nedeniyle yasadiklar1 ulagimla ilgili problemlerin ¢dziimlenmesi talep edilmistir. Dede Apartmani A-B-
C Bloklar Siner Mahallesi, 1702 pafta, 2 ada, 2 parsel tizerinde yer almaktadir. Yol yapilmasi amaciyla
kendi parsellerinin diginda olacak sekilde; komsu parselde bulunan 2 ada, 3 parsel alaninda yol alani
diizenlenmesi talep edilmektedir.

Siner Mahallesi, 1702 pafta, 2 ada, 3 parsel numarali tasinmaz (2.389 m2) 6zel miilkiyete ait
olup, parsel alaninin bir boliimii imar planinda TAKS: 0.35, KAKS: 1.40, Ayrik nizam 4 kat konut
lejantli alanda ve bir boliimii de 1. derece Arkeolojik Sit Alani (Siner Kocahdyiik Tiimiiliisii) lejantl
alanda kalmaktadir. 1. Derece Arkeolojik Sit Alanina yénelik hazirlanan Koruma Amagli Imar Plani
Kiitahya Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu'nun 28.09.2019 tarih, 5458 sayili karariyla uygun
goriilmiis ve Belediye Meclisinin 02.10.2019 tarih, 297 sayili karariyla onaylanarak yliriirliige girmistir.
Sit Alanlarinda Kalan Taginmazlarin Hazine Taginmazlari Ile Degistirilmesi Hakkinda Y dnetmelikte; 4.
madde “(1) Sit alanlarindan, 1. ve II. derece arkeolojik sit alani ile I. derece dogal sit alan1 olarak tescil
edilen ve 1/1000 6lgekli onanli koruma amacli imar planinda kesin insaat yasagi getirilen korunmasi
gerekli tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklarinin bulundugu yerlerde kalan ve Bakanlik tarafindan her yil
belirlenecek trampa programlarina alinan yerlerde bulunan gergek ve 6zel hukuk tiizel kisilerine ait
taginmazlar Hazine tasinmazlari ile trampa edilebilir.” hiikkmii bulunmaktadir. Siner Mahallesi, 2 ada, 3
parselin 1. derece Arkeolojik Sit Alaninda kalan boliimiinde koruma amagli imar plant bulundugundan,
tasinmazin bu boliimii Hazine taginmazlariyla trampaya konu olabilecektir. Kiitahya Kiiltiir Varliklarini
Koruma Bolge Kurulunun 21.06.2023 tarih ve 7482 sayili karari ile 2 ada, 3 parselin ifrazina yonelik
hazirlanan degisiklik krokileri uygun goriildiigiinden s6z konusu parselin konut alaninda kalan boliimii
ile sit alaninda kalan boliimii ifraz edilerek ayrilmaistir.

Siner Mabhallesi, 2 ada, 3 parselin 1. Derece Arkeolojik Sit sinirlar1 disinda kalan bolimii
1.225,39 m2 olup, bu kesimde nazim imar planinda gelisme konut alanlari-algak yogunluk (ort. briit
yog. 175 kisi/ha., ort. net yog. 220 kisi/ha.), uygulama imar planinda ise 3 m. 6n ve yan bahge alanli,
TAKS: 0.35, KAKS: 1.40, Ayrik nizam 4 kat konut lejantli alan bulunmaktadir. S6z konusu bdlgede
ulagimla ilgili problemlerin ¢éziimlenebilmesi bakimindan parsel alaninda yol alani diizenlenmesi ve
yol alanindan geriye kalan parsel alaninda yapilagmaya uygun Olgiilerde bina derinligini
saglayabilecek sekilde bahce mesafelerinin diizenlenmesi gerekmektedir. Asagida agiklanan imar planm
degisikligi Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planl1 Alanlar Imar Yonetmeligi ve
ilgili mevzuat kapsaminda etiit edilmistir. Nazim imar planinin dokusu, 6lgegi ve gdsterim teknigi
bakimindan, biitliinligiinii bozmayacagindan, nazim imar planinda degisiklige gerek olmadigi, tespit
edilmistir.

Imar Kanununda yapilan en son degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede
yayimlanmistir. Bu degisiklikler sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi,



ilgili hususlar yer almistir. Ek madde 8 le ilgili olarak ta “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Yonetmelik” 15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Kamu
yatirrmlart ile ilgili alanlarda yapildigindan asagida agiklanan imar plani1 degisikliginde, Imar
Kanununun ek 8. maddesinde ve s6z konusu yoOnetmelikte belirtilen, deger artist hususu
bulunmamaktadir.

Siner Mahallesi, 2 ada, 3 parselin 1. Derece Arkeolojik Sit sinirlar1 disinda kalan konut alani
boliimiinde; imar planinda bulunan ada ayirma ¢izgisinin iptal edilmesi, bati1 kesimde 6 m. genislikte
yol alani diizenlenerek bu yol iizerinde parsel 6n cephesinin belirlenmesi (cephe isareti konulmasi); 6
m.'lik yol alanindan sonra geriye kalan parsel alaninda yapilagsmaya uygun olgiilerde bina derinligini
saglayabilmek icin kuzey ve giiney kesimde 5 m., bat1 kesimde 3 m., dogu kesimde 2 m. bahge alanlar1
belirlenerek bina taban alaninin oturabilecegi maksimum alanlarin planda gdsterilmesi; imar plani
degisikligi oncesinde parsel alaninda KAKS: 1.40'in belirledigi toplam insaat alan1t miktar1 degismeden
(mevcut yogunluk ayni kalacak sekilde) yeni olusacak parsel alaninda KAKS: 1.96 seklinde
diizenlenmesi; Blok nizam 4 kat, TAKS aranmayacaktir, yapilacak binada cat1 piyesi, mansard cati,
teras cati vb. yapilamaz; yapilasma kosullarinin diizenlenmesine yonelik uygulama imar plani
degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194 Sayih imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi
hususunu;

Bilgilerinize arz ederiz.
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