IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Imar ve Baymdirhk Komisyonumuzun 31.05.2023 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda;
Yildirim Beyazit Mahallesi, 806 ada 15 parsel ve 1836 ada 161 parsel ile ilgili imar plan1 degisikligi
dosyasi incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

11.05.2023 tarih, 2039 sayili dilek¢e ile “...Parsellerin yapilasma kosullari ayni kalmak
sartiyla Ticaret+Konut alanina doniistiiriilmesi talep ediyoruz. Yukarida plan degisikligi talep edilen
parsellerde bulunan yapilar Riskli Yapi olarak ilan edilmistir. Riskli Yapi ilan edildigine dair resmi
evraklar dilekce ekimizde sunulmaktadir...” 1lgili Imar Plan1 Degisikligi etiit edilmistir. Kiitahya
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii'niin 27.10.2022 tarih ve 4883941 sayili,
09.12.2022 tarih ve 5227039 sayili yazilarinda Yildirim Beyazit Mahallesi, 91 pafta 806 ada, 15
parsel ve 91 pafta, 1836 ada, 161 parsel alaninda bulunan binalarin Riskli Yap1 olarak belirlendigi
belirtilmistir. Kiitahya Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii'niin 18.05.2023 tarih ve
6422892 sayili, yazisi etiit edilmistir.

Yiiriirliik Imar Planinda; Yildirim Beyazit Mahallesi 806 ada 15 parsel ve 1836 ada 161 parsel,
Bitisik Nizam 4 kat konut, 5 metre 6n bahg¢e mesafeli lejantli sahada kalmaktadir.

S6z konusu imar plant degisikliginde konut alanindan, ticaret+konut olarak fonksiyon
degisikligi yapildigindan ve “Yap: yogunlugu degismemek amaciyla, plan degisikliginden onceki
bahge mesafeleri aynen uygulanacak olup, bu bahge mesafeleri dahilinde zemin ve bodrum katlar
vapilamaz.” seklinde plan notu olarak plan degisikligi yapildigindan ilgili imar plani degisikliginde
yapt yogunlugunda artis bulunmamaktadir.

Imar Kanunu’nda yapilan en son degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede
yayimlanmistir. Bu degisiklikler sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi,
ilgili hususlar yer almistir. Ek madde 8’le ilgili olarak da “Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Yonetmelik” 15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. S6z
konusu Y onetmelikte; “Madde 7 — (1) 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili1 Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki; ...c) Igerisindeki yapilarin riskli yapr olarak tespit
edildigi parsellerde, riskli yapinin mer-i imar plani ve plan notlar1 ile verilmis emsale esas ingaat
alanimnin bir bucuk katina kadar artan kismina iliskin plan degisikliklerinden, ...deger artis pay1
alinmaz.” hiikkmii bulunmaktadir. Yildinnm Beyazit Mahallesi 806 ada 15 parsel ve 1836 ada 161
parsel icerisindeki yapilar riskli yapi olarak tespit edildiginden ve yapi yogunlugunda artis
olmadigindan dolay: asagida agiklanan imar plani degisikliginde, Imar Kanunu’nun ek 8. maddesinde
ve s0z konusu yonetmelikte belirtilen, deger artis1 hususu bulunmamaktadir.

S6z konusu Yildirim Beyazit Mahallesi 806 ada 15 parsel ve 1836 ada 161 parsel konut
lejantli alaninin, Bitisik nizam 4 kat ticarettkonut lejantli alanma doniistiiriilmesine ve “Yap:
yogunlugu degismemek amaciyla, plan degisikliginden onceki bahgce mesafeleri aynen uygulanacak
olup, bu bahgce mesafeleri dahilinde zemin ve bodrum katlar yapilamaz.” seklinde plan notunun
diizenlenmesine yonelik; 1/1000 6lcekli uygulama imar plan1 degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194
Sayih imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi, hususunu;

Bilgilerinize arz ederiz.
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