IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Baymdirlik Komisyonumuzun 17.05.2023 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda,
Alipasa Mahallesi, 7 pafta, 67 ada bolgesinde ve Servi Mahallesi, 19 pafta, 666 nolu adada imar plani
degisikligi, dosyasi incelendi, yapilan goriismeler sonunda;

Kiitahya I-III Etap Uygulama Imar Plan1 05.06.1986 tarih ve 76 sayili Belediye Meclisi karariyla
onaylanmistir. Alipaga Mahallesi, 7 pafta, 67 nolu ada bolgesinde bulunan 6 adet adanin ve Servi
Mahallesi, 19 pafta, 666 nolu adanin (toplam 7 adet imar adasi) yapilasma kosullar1 séz konusu
yiuriirliikteki uygulama imar planinda Blok Nizam, T2 lejantli ve kat adetleri de 4, 5, 8, 9 kattir. (T2:
Talebe bagli olarak gerektiginde biitiin katlar1 ticari amacla kullanilabilecek (konut) yapilagsma). Ancak,
uygulama imar planinda bu adalarda yapilabilecek yapi kitlelerine yonelik; cephe, derinlik dl¢iisii veya
TAKS (Taban Alan1 Kat Sayisi) degerlerine iliskin herhangi bir husus belirtilmemistir. Planli Alanlar
Imar Yénetmeligi 5. maddesinde “(6) Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar planinda
acikca belirlenmemis ise TAKS %40°1 gecemez...” hiikkmii bulunmaktadir.

Kent merkezinde yer alan bu adalarda halihazirda 4, 5, 8, 9 katli yapilagsmalar bulunmakta ve
mevcut binalarin taban alanlar1 parsel alaninin tamamina oturmaktadir. S6z konusu binalar yikilip
yerine yeni bina yapilmak istendiginde Yonetmelik geregi Blok nizamda TAKS'm %40 olmasi
nedeniyle mevcut binalarin taban alani Olgiilerinde yeni binalar yapilamadigi goriilmektedir. S6z
konusu adalar 1986 yilindan once yiirlirliikte olan uygulama imar planinda kitle gosterimiyle
gosterilmistir. 1986 yilinda onaylanan uygulama imar planinda da ayni kitle gosterimi korunmasina
ragmen yap1 nizami Blok Nizam olarak belirtilmistir. Bu adalarda yapilabilecek yapi kitlesine iliskin
uygulama imar planinda herhangi bir cephe, derinlik Slgiisii ve TAKS degerinin belirtilmemesi
nedeniyle, Yonetmelik geregi TAKS'm %40°1 gegememesinden dolayr bu durum uygulamada
problemlere yol agmakta ve sdz konusu adalardaki binalarin yenilenmesi ger¢ceklesememektedir. S6z
konusu imar adalarinin olustugu parselasyon islemlerinde yol, park, otopark vb. alanlar olarak kamuya
terk oranlar1 da yiiksek olup; bu adalarin ¢evresinde imar planinda Bitisik nizamli imar adalar
bulunmaktadir. Dolayisiyla, 1986 yilinda onaylanan uygulama imar planinda s6z konusu adalardaki
yapt nizaminin Blok nizam olarak belirlenmesi durumunun sehven yapilan hatadan kaynaklandig:
degerlendirilmektedir. Sehven yapilan hatadan dolayr olusan problemlerin giderilebilmesi i¢in s6z
konusu adalara yonelik plan notu diizenlenmesi gerekmektedir.

Yukarida agiklandigr sekilde sehven yapildigi degerlendirilen bir hatanin giderilmesi amaciyla
Idaremiz tarafindan plan notu diizenlenmesini iceren imar plani degisikligi yapildigindan dolayz;
asagida agiklanan imar plani degisikliginde herhangi bir yogunluk artis1 bulunmamakta ve ilave donati
alan1 ayrilmas1 gerekmemekte; ayrica imar Kanunu Ek Madde 8'de ve Imar Planm1 Degisikligine Dair
Deger Artis Pay1 Hakkinda Yo6netmelik'te belirtilen deger artis pay: islemi de bulunmamaktadir.

Alipasa Mahallesi, 7 pafta, 67 nolu ada bolgesinde bulunan 6 adet adanin ve Servi Mahallesi, 19
pafta, 666 nolu adanin mevcut imar hatlari sabit tutularak; “Blok Nizamli bu adalardaki yapilasmalarda
TAKS-KAKS aranmadan, ada imar hatlar1 (varsa tesekkiil hatlariyla birlikte) yapi1 kitle ol¢iisii olarak
uygulanacaktir.” seklinde plan notu diizenlenmesine yonelik uygulama imar plani degisikligi uygun
goriilmiis olup; 3194 Sayih imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi hususunu;
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