IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Baymdirlik Komisyonumuzun 31.05.2023 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda, Evliya
Celebi Mahallesi, 620 ada, 32 parsel alaninda imar plan1 degisikligi, miiracaat dosyasi incelendi,
yapilan goriismeler sonunda;

24.03.2023 tarih ve 1302 kayit nolu dilekge etiit edilmistir. Kiitahya Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi 11 Miidiirliigii'niin 29.05.2023 tarih ve 6519281 sayil1, 29.05.2023 tarih ve 6521536 sayili,
30.05.2023 tarih ve 6536759 sayili, 30.05.2023 tarih ve 6538709 sayili yazilarinda Evliya Celebi
Mahallesi, 620 ada, 32 parsel alaninda bulunan binalarin Riskli Yap1 olarak belirlendigi belirtilmistir.
Asagida agiklanan imar plani degisikligine iliskin Su ve Kanalizasyon Miidiirliigii'niin 13.04.2023 tarih,
520 sayili ve CINIGAZ':n 11.04.2023 tarih, 1187 sayili goriis yazilar1 bulunmakta olup, s6z konusu
yazilarda olumsuz bir goriis belirtilmemistir. Evliya Celebi Mahallesi, 620 ada, 32 parsel alani
3.074,45 m2 yiizolgiimiinde olup, tek ada tek parselden olusmakta ve parsel alaninda uygulama imar
planinda 6n bahce mesafesi belirtilmemis Bitisik Nizam — 4 kat konut lejantli alan bulunmaktadir.
Parselin yola bakan cephelerinde Kiitahya Uygulama Imar Plan1 Plan Hiikiimleri ve Notlarmn 24.
maddesinde belirtilen ¢evre tesekkiilii uygulanmaktadir. S6z konusu Plan Hiikiimleri ve Notlarinda;
“24- Bahge Mesafeleri; ...a) On bahge mesafesi belirtilen veya belirtilmeyen parsellerde; imar
adasindaki ve ¢evredeki mevcut yapilasmalar esas alinarak, cevre tesekkiiliine gore; 6n bahge
mesafeleri uygulanabilir.” hiikkmii bulunmaktadir. Mevcut uygulama imar planinda 32 parselin dogu
tarafinda 7 m.'lik yol alan1 bulunmakta; bat1 tarafinda ise 7 m.'lik yol alan1 ve park alani1 bulunmaktadir.
Evliya Celebi Mahallesi, 620 ada, 32 parsel alaninda ada bazinda kentsel doniisiim yapilacagi esas
alinarak; cevre tesekkiiliine gore s6z konusu parselin kuzey ve giliney kesiminde 5 m. bahge alani, bati
ve dogu kesiminde ise 0 m. bahge alan1 kabul edilerek; uygulama imar planina goére mevcut durumda
32 parseldeki yap1 yogunlugu miktar1 (bodrum katlar harig, cat1 kat1 dahil) yaklagik 12.500 m2 olarak
kabul edilmistir. Asagida aciklanan imar plami degisikligi Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi, Planli Alanlar Imar Y&netmeligi ve ilgili mevzuat kapsaminda etiit edilmistir. Plan
degisikligine konu alan, imar planma esas jeolojik jeoteknik etiit raporuna gére Onlem Sartli Alanlar
(0.A-3) lejanth alanda kalmaktadir. Asagida aciklanan imar plani degisikliginde yap1 yogunlugu
miktar1 (bodrum katlar harig, catt kati dahil) 12.500 m2'yi ge¢gmeyecek sekilde diizenlendiginden
dolay1 s6z konusu imar plan1 degisikliginde yogunluk artis1 bulunmamaktadir.

Imar Kanununda yapilan en son degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede
yayimlanmistir. Bu degisiklikler sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi,
ilgili hususlar yer almistir. Ek madde 8 le ilgili olarak ta “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis
Payr Hakkinda Yonetmelik” 15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmigtir. S6z
konusu Yonetmelikte; “Madde 7 — (1) 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki; ...c) Igerisindeki yapilarin riskli yapi olarak tespit
edildigi parsellerde, riskli yapmin mer-i imar plan1 ve plan notlar1 ile verilmis emsale esas insaat
alaninin bir buguk katina kadar artan kismina iligkin plan degisikliklerinden, ...deger artis payi
alinmaz.” hitkmii bulunmaktadir. Evliya Celebi Mahallesi, 620 ada, 32 parsel igerisindeki yapilar riskli
yap1 olarak tespit edildiginden ve imar plan1 degisikliginde herhangi bir yogunluk artis
bulunmadigindan dolayr asagida agiklanan imar plam degisikliginde, imar Kanununun ek 8.
maddesinde ve s6z konusu yonetmelikte belirtilen, deger artig1 hususu bulunmamaktadir.

Konut alan1 fonksiyonlu Evliya Celebi Mahallesi, 620 ada, 32 parselin dogu tarafindan 5 m. yola
terk olacak sekilde bu kesimde yolun genisliginin 12 m. olarak diizenlenmesi; konut alaninin bati
kesimde bulunan 7 m.'lik yol alanina dogru 4 m. genisletilmesi; yeni olusacak parsel sinirlarindan
itibaren dogu ve kuzey kesimde 2 m., bat1 kesimde 0 m., giiney kesimde ise 5 m. bahge alanlari
belirlenerek bina taban alaninin (zemin kat) oturabilecegi maksimum alanlarin planda gosterilmesi;
zemin katin iizerinde tertiplenecek 4 adet yiikselen bloklarin maksimum taban alani sinirlarinin ve
bloklar arasindaki mesafenin planda gdsterilmesi; kat adedinin 6 kat olarak diizenlenmesi; yapilacak
binada bati, kuzey ve dogu kesimde agik-kapali ¢ikma yapilamaz, gliney kesimde 1.5 metre ¢ikma



yapilabilir; parselin dogu kesiminde yola terk edilecek yaklagik 337 m2 alan ile bati tarafinda yoldan
ihdas edilecek yaklasik 194 m2 alanin, bedel ve alan farki gézetmeksizin basabas trampa edilmesi;
parselin bati tarafindaki yolun, trafo alani hari¢ olmak iizere, 7 m. genislikte olacak sekilde park
alanina dogru genisletilmesi; bu diizenleme nedeniyle azalan park alanina karsilik, s6z konusu park
alaninin bat1 kesimde bulunan yol alanina dogru ayni miktarda genisletilmesine yonelik diizenlemeleri
iceren nazim ve uygulama imar plam degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194 Sayih Imar
Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi hususunu;

Bilgilerinize arz ederiz.
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