IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Bayindirlik Komisyonumuzun 29.03.2023 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda, Gaybi
Efendi Mahallesi, 222 ada bdlgesinde Belediye Meclisinin 01/02/2023 tarih ve 56 sayili karart ile
onaylanan 3345 nolu imar plan1 degisikligine aski siiresi igerisinde gelen itirazlarin degerlendirilmesi,
miracaat dosyasi incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

TMMOB Sehir Plancilar1 Odast Bursa Subesi'nin 15.03.2023 tarih, 232 ve 233 say1l1 yazilar etiit
edilmistir. S6z konusu yazilar ile Gaybi Efendi Mahallesi, 222 ada bolgesinde Belediye Meclisinin
01/02/2023 tarih ve 56 sayili karari ile onaylanan 3345_A-B nolu nazim ve 3345 1-2 nolu uygulama
imar plan1 degisikliklerine aski siiresi igerisinde itiraz edilmistir. S6z konusu yazilarda &zetle
Belediyemiz internet sitesi ve E-Plan sistemine yiiklenen dosyalarin Subeleri tarafindan incelendigi ve
yapilan degerlendirme dahilinde; onayli meclis kararinin, nazim ve uygulama imar plani agiklama
raporunun, sosyal ve teknik altyapr etki degerlendirme raporunun yiiklenmedigi tespit olundugundan
askiya cikarilan imar plani degisikliklerinin 3194 sayili imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 33. maddesine aykir1 oldugu; plan degisikliginin istlenici miiellif meslek grubuna
iligkin inceleme yapilmadigi belirtilerek Plan Yapimini Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi
Hakkinda Yonetmelige aykiri oldugu; s6z konusu bolgenin ayni zamanda 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda 17/04/2013 tarih ve 2013/4678
sayil1 Bakanlar Kurulu Karari ile belirlenen Riskli Alan igerisinde kalmasindan dolayir plan onama
yetkisinin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginda oldugu belirtilerek 6306 sayili Kanuna
aykiri1 oldugu hususlari belirtilmektedir.

Zaten, Planli Alanlar imar Yonetmeliginin 4. maddesinde “(1) t) Dere kret kotu: Taskin kontrolii
maksadiyla, dere kenarlarina insa edilen duvar veya diizenlenmis sev iist kotunu, ifade eder.” 5.
maddesinde “(10) Imar planlarinda su tagkin alanlar1 igin Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii veya su ve
kanalizasyon idareleri tarafindan su taskin analizi yapilarak belirlenen kret kotuna 1.50 metre ilave
edilerek tespit edilen kotun alt1 iskan edilemez. Hicbir sekilde bu seviyenin altinda otopark giris-¢ikisi,
kap1 ve pencere gibi herhangi bir bosluk birakilamaz ve acilamaz. Tereddiide diisiilen konularda Devlet
Su lsleri Genel Miidiirliigii veya ilgili su ve kanalizasyon idaresinin gériisiine gére uygulama yapilir.”
hiikmii bulunmaktadir.

Imar plam degisikligine konu alanda Belediyemizin plan onama yetkisi bulunmaktadir. Soz
konusu alanin da igerisinde bulundugu 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda 17/04/2013 tarih ve 2013/4678 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile
belirlenen Riskli Alanlarda her tiir ve Olgekte harita, imar plani, imar uygulamasi inceleme ve
onaylama ile tasarim projelerini hazirlama is ve islemleri konusunda Cevre ve Sehircilik Bakanligi
Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii'niin 20/05/2016 tarih ve E.8390 sayili yazisiyla Belediyemize
yetki devri yapilmistir.

Diger taraftan Gaybi Efendi Mahallesi, 222 ada bolgesinde Belediye Meclisinin 01/02/2023 tarih
ve 56 sayili karari ile onaylanan 3345_A-B nolu nazim ve 3345 1-2 nolu uygulama imar plani
degisikliklerine iliskin olarak dosyasinda; onayli belediye meclis karari, nazim ve uygulama imar plani
degisikligi agiklama raporu, sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme raporu bulunmaktadir. S6z
konusu imar plam1 degisikligi A grubu karne sahibi serbest ¢alisan sehir plancist tarafindan
hazirlanmistir.

Yukarida aciklanan nedenlerden dolayr Gaybi Efendi Mahallesi, 222 ada bolgesinde Belediye
Meclisinin 01/02/2023 tarih ve 56 sayili karari ile onaylanan 3345_A-B nolu nazim ve 3345 1-2 nolu
uygulama imar plan1 degisikliklerine aski siiresi i¢erisinde gelen itirazlar, uygun goriilmemistir.

Séz konusu bolgede éncelikle DSI tarafindan kanal imalatinin tamamlanarak, kanalin Felent
Cayina kadar baglantis1 saglandiktan sonra Gaybi Efendi Mahallesi, 222 ada bolgesinde Belediye
Meclisinin 01/02/2023 tarih ve 56 sayili karar ile onaylanan 3345 nolu imar plani degisikligi sinirlar



icerisinde kalan parsellerde dere kret kotu ve yol i¢in kirmizi kot belgesinin oldugu kotlu krokisine
gore subasman kotunun belirlenmesi ve yap1 (ingaat) ruhsati verilmesi, uygun goriilmiistiir.

Bilgilerinize arz ederiz.
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