IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Baymdirlik Komisyonumuzun 03.04.2023 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda, Gazi
Kemal Mahallesi, 94 ada, 23 (28) parsel alaninda imar plani degisikligi, miiracaat dosyasi incelendi,
yapilan goriismeler sonucunda;

Osmangazi Elektrik Dagitim A.S.'nin (OEDAS) 17.02.2023 tarih ve 107310 sayili yazisi etiit
edilmistir. S6z konusu yazida “...yapim calismalar1 devam eden 30 Agustos Is Merkezi ve Zanaat
Carsisinin enerji ihtiyacinin karsilanmasi, aynt zamanda bu insaat nedeniyle ulagimi miimkiin
olmayacak olan Belediye Is Hani arkasinda bulunan mevcut trafonun kaldiriimas: gerekliligi sebebiyle
yazimiz ekinde gonderilen plan 6rnegindeki yeri isaretlenmis ve koordinatlar1 verilmis alanin trafo yeri
olarak plan tadilatinin yapilmast...” istenmektedir. Talep edilen alan Gazi Kemal Mahallesi, 94 ada, 28
parsel alaninda imar planinda bulunan Ticaret (TAKS: 1.00, KAKS: 1.00, Yen¢ok: 3.30 m.) lejanth
alanin dogusunda bulunan Park alaninda kalmaktadir. Park alaninin bulundugu tasimmazin miilkiyeti
Belediyemize ait iken kamuya terk edilmis olup, giliniimiiz itibariyle park alaninin tapu kaydi
bulunmamaktadir. Plan notlarinda s6z konusu Ticaret alanina iligkin olarak “Parkin bati kiyisindaki
Ticaret alaninda eni: 3.40 m., boyu: 25.74 m., yol zemin kotundan itibaren en c¢ok 3.30 m.
yiiksekliginde, ahsap agirlikli malzemeden parkla biitiinlesik sekilde yesil ¢at1 sisteminin kullanildigi
bir yap1 yapilacaktir. TAKS ve KAKS 1.00 seklinde uygulanacaktir.” hilkmii bulunmaktadir. So6z
konusu alan 4. etap imar planinda, Kiitahya Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulunun 25.06.2021
tarih ve 6299 sayili karar1 ile belirlenen Etkilesim Gegis Sahasi igerisinde kalmaktadir. 55 envanter nolu
tescilli gesmeye cepheli oldugundan her tiirlii insai ve fiziki miidahalede Koruma Bolge Kurulu karari
gerekmektedir. Asagida agiklanan imar plami degisikligi Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi, Planl1 Alanlar imar Yonetmeligi ve ilgili mevzuat kapsaminda etiit edilmistir. Nazim imar
planinin dokusu ve Olcegi geregi, biitiinliiglinii bozmayacagindan, nazim imar planinda degisiklige
gerek olmadigi, tespit edilmistir.

Imar Kanununda yapilan en son degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede
yayimmlanmistir. Bu degisiklikler sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi, ilgili
hususlar yer almistir. Ek madde 8 le ilgili olarak ta “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Pay1
Hakkinda Yonetmelik” 15/09/2020 tarth ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmigstir. Kamu
yatirimlari ile kamu miilkiyetindeki alanlarda yapildigindan asagida agiklanan imar plani degisikliginde,
Imar Kanununun ek 8. maddesinde ve s6z konusu ydnetmelikte belirtilen, deger artis1 hususu
bulunmamaktadir.

Gazi Kemal Mahallesi, 94 ada, 28 parseldeki Ticaret alan1 dogusunda imar planinda bulunan
Park alaninda 14 m2 biiyiikliiglinde Trafo alan1 diizenlenmesi; azalan park alanina karsilik s6z konusu
park alaninin giineybati kesimde yol alanina dogru 14 m2 genisletilmesine yonelik uygulama imar planm
degisikligi Kiitahya Kiiltlir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu'nun 31.03.2023 tarih ve 7324 sayili
karartyla uygun goriilmiis olup; 3194 Sayih imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi
hususunu;
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