IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Imar ve Baymdirhk Komisyonumuzun 29.03.2023 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda
Universite Karsis1 kavsak alani kuzeyinde Imar Plani Yapimi konusu goriisiildii, yapilan
goriismeler sonucunda;

Belediye Meclisimizin 05.05.2015 tarih, 204 sayili karariyla ; Andiz ve Kirazpinar
Mahallelerinde, Dumlupmar Universitesi karsisinda, kamulastirma serhi kaldirilan parseller ve
cevresindeki bolgede, nazim imar plansiz, yaklasik 120 hektarlik alanda; Konut Alani, Ticaret Alani,
T2 ve kentsel, sosyal, teknik altyap1 alanlar1 olarak imar plani1 yaptirilmasi igin, Idaremiz tarafindan;
ilgili Kurum ve Kuruluslardan goriigler alinmasi, jeolojik etiidii bulunmayan kisimlarda jeolojik
etiidlerin tamamlanmasi; uygun goriilmiistii. Idaremiz tarafindan kurum ve kuruluslardan gériisler
alinmigtir. 120 hektarlik imar plan1 yaprmi arastirmasi sinirlari icinde, Universite karsis1 kavsak
alaninin kuzeyinde 113,5 hektarlik alanda 9200 kisinin yasayacagi imar plani hazirlanmistir.
Hazirlanan imar plani alaninda , imar planina esas jeolojik jeoteknik etiidler , Nisan 2013 tarihinde
onaylanmistir. S6z konusu imar planina esas jeolojik jeoteknik etiidlerde, imar plan1 hazirlanan alan
icerisinde yerlesime uygun olmayan alan, bulunmamaktadir. Imar plan1 yapimi konusu, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar Imar Yénetmeligi , 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili
mevzuat kapsaminda etiid edilmistir. [lave imar planiyla , Mekansal Planlar Yapim Y &netmeliginde
belirtilen kisi basina gerekli Kentsel-Sosyal Teknik Alt yap1 Alanlari ayrilmistir.

Dumlupinar Universitesi Rektorliigiinin - 10.05.2016 tarih, E.4624 sayili yazisinda;
karayolunun sag tarafinda kalan sahis arazileri iizerinde bulunan kamulastirma serhlerinin
kaldirildig1r yaklasik 120 hektarlik alanda yapilan imar calismasimin incelendigi, olumlu olarak
degerlendirildigi, bolgenin dnce yapilan planlarda taks:0.35 emsal:1.05 oldugunun gorildiigii , yeni
yapilan imar planinda taks:0.25 emsal:1.05 , 4 kat olmasinin gerektigi, kamu (iiniversiteleri)
menfaatleri gozetilerek , bu degisikligin yapilmasi disinda, plana itiraz olmadigi; hususlari
aciklanmistir.

Asagida agiklanan, onaylandiktan sonra yliriirliige girecek planlarin; ( 03.06.2015 tarih,
E.56384 sayili yazisinda belirtildiginden) TEIAS 6. Bolge Miidiirliigiine, (20.05.2022 tarih E:
4448743 sayili yazisinda belirtildiginden) Kiitahya Orman Bolge Miidiirliigiine, Karayollar1 14.
Bolge Miidiirliigiine iletilmesi,

10 Temmuz 2019 tarih ve 30827 sayili Resmi Gazetede yayinlanan Tapu Kanunu ve Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun ‘un 9. Maddesi ile birlikte, diizenlemeye tabi
tutulan alanlardaki Resmi Kurum Alani, Belediye Hizmet Alani, Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani,
Saglik Alan1 vb. kamu kuruluslarina tahsis edilen alanlar, yine anilan kanunla %45 olarak belirlenen
Diizenleme Ortaklik Pay1 hesabina dahil edilmistir. Bu sebeple, Imar Plani ile kisitlama getirilmis
gayrimenkullerin kamu kurumlari tarafinda kamulastirilmasina ihtiya¢ olmayacak ve bu amagla da
kurumlarin biit¢elerine kamulastirma i¢in 6denek koymalarina gerek kalmayacaktir. Bu baglamda,
Imar Kanununun 10. maddesi kapsaminda, asagida aciklanan uygulama imar planlarinim yiiriirliige
girmesinden sonra, maksimum 5 yil icerisinde, 18. Madde Imar uygulamalar1 tamamlanarak yerine
getirilmesi; uygun goriilmiistiir.

Andiz ve Kirazpmar Mahallesinde, Universite karsis1 kavsak alaninin kuzeyinde J23B03B2C-
3B, J23B04A4A4B-4C4D-1C-1D paftalarda TAKS:0.40, KAKS:1.60, Yencok: 16.50m(4kat)
lejandlariyla, Ilkokul Alani, Ortaokul Alani, Anaokulu alan1 Saglik Tesisi Alani, Sosyo Kiiltiirel
Tesisleri Alani, Spor Tesisleri Alani, Belediye Hizmet alanlari, Lise alani, ibadet alanlari, Resmi
kurum alani, Kiiltiirel tesis alani, Ayrik Nizam 4 kat, TAKS: 0.26, KAKS: 1.05, konut-ticaret, Ayrik
Nizam 3 kat, TAKS:0.35, KAKS:1.05 lejandlariyla, ticaret ve konut-ticaret alanlarinin
diizenlenmesi, park, yol, agaclandirilacak alan, pasif yesil alan, orman ve kavsak alanlarinin



tasarlanmasi, 18. madde imar uygulama siirlarinin belirlenerek uygulamanin yapilmasinin zorunlu
oldugunun plan notlarina aktarilmasi, Kurum ve Kuruluslardan gelen gorisler , ilgili mevzuat
kapsaminda plan notlarinin olusturulmas: yénlerindeki 1/1000 ilave Uygulama Imar Plani ve
degisikligi ile ilgili 1/5000 Ilave Nazim Imar Plam ve degisikliginin; 3194 Sayih Imar
Kanunu'nun 8b maddesi uyarica onaylanmasi hususunu,
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