IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Baymdirhk Komisyonumuzun 22.02.2023 tarihinde yapmus oldugu toplantisinda,
Gaybiefendi Mahallesi, 1999 ada, 18 parsel alaninda imar plan1 degisikligi, miiracaat dosyasi
incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

27.12.2022 tarih ve 5695 kayit no’lu dilekge ve eki etiit edilmistir. S6z konusu dilekgede;
1999 ada 18 parselde bulunan mesken olarak goériinen 9 bagimsiz boliimiin igyeri agilis ve ¢alistirma
ruhsati alabilmek i¢in mesken yazan bagimsiz boliimlerin ticari alan olarak degistirmek istendigi ve
imar plani degisikligi yapilmasi istendigi belirtilmistir. S6z konusu parsel, 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda “Riskli Alan” igerisinde
kalmaktadir. 1999 ada, 18 parsel imar planinda; Y lejantli (Yetersiz ada derinligi ile arka bahge
mesafesinin  Belediyenin takdirine gore yonetmeligin Ongdrdigii asgari mesafenin altinda
uygulanabilecegi yap1 adalar1) Bitisik Nizam, 4 katli konut alanindadir. Asagida agiklanan imar plani
degisikligi imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y&énetmeligi ve Planli Alanlar Imar Yénetmeligi
kapsaminda etiit edilmistir. Plan degisikligine konu alan, imar planina esas jeolojik jeoteknik etiit
raporuna gore Onlemli Alan (OA-5.1) lejantli alanda kalmaktadir. Asagida acgiklanan imar plam
degisikliginde niifus yogunlugu azalmaktadir.

Imar Kanunu’nda yapilan en son degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi
Gazetede yayimlanmigtir. Bu degisiklikler sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger
artisy, ilgili hususlar yer almistir. Ek madde 8 le ilgili olarak ta “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger
Artis Pay1 Hakkinda Yonetmelik” 15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir
Ilgili Yonetmelikteki madde 7 de “16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi  Hakkinda Kanun kapsamindaki; (a) Riskli alanlardan, (b) Rezerv yapi
alanlarindan.... Deger artis payr alimmaz” hikmii bulundugundan asagida agiklanan imar plani
degisikliginde deger artis1 bulunmamaktadir.

Gaybiefendi Mahallesi, 1999 ada, 18 parsel alaninda imar planinda bulunan Bitisik nizam 4
katli Konut lejantli alanin; yapilasma kosullar1 ve bahge mesafeleri degismeden ticaret lejantli alana
doniistiiriilmesine  yonelik imar plam degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194 Sayih Imar
Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi hususunu,
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