IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Imar ve Bayindirlik Komisyonumuzun 06.12.2022 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda
Bolcek Mabhallesi, 3953 ada, 1 ve 2 parsel alaninda imar plani degisikligi miiracaat dosyasi incelendi,
yapilan goriismeler sonucunda;

24.08.2022 tarih ve 3731 kayit nolu, 18.10.2022 tarih ve 4599 kayit nolu, 25.11.2022 tarih, 5208
kayit nolu dilekgeler; Itfaiye Miidiirliigii’niin 29.11.2022 tarih ve 612 sayili yazisi, Fen Isleri
Midiirligii’ntin 30.11.2022 tarih ve 3430 sayili yazisi, Zabita Midirligii'ntin 01.12.2022 tarih ve
2763 sayili yazis1, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Miidiirliigii’niin 02.12.2022 tarih ve 5169093
sayil1 yazis1 ve Il Saglik Miidiirliigii’'niin 06.12.2022 tarih ve 5356 sayili yazisi; Imar ve Bayindirlik
Komisyonu’nun 30.09.2022 ve 09.11.2022 tarihli raporlar etiit edilmistir. S6z konusu dilekgelerde;
Kiitahya Ili, Merkez Ilge, Bolcek Mahallesi, 3953 ada, 1 ve 2 nolu parsellerde kiremit fabrikasi ve
akaryakit satis istasyonu lejantli alanda imar plan1 degisikligi teklif edilmistir. Bolcek Mahallesi, 3953
ada, 2 parsel alan1 imar planinda; 14447 m? biiyiikliiglinde yapilasma kosullar1 bulunmayan Sanayi
Alani, D “Bugiinkii sanayi yapilasmasi dondurulacak ve talep halinde toplu mevzii plani yapilarak
konuta acilacak alan” lejanthi alan ve 421 m? biiyiikliigiinde park lejantli alan ve yaklasik 30 m? yol
alan1 bulunmakta olup, 3953 ada, 1 parsel alaninda ise imar planinda 1273 m? biiyiikligiinde TAKS:
0.60, E: 1.50, yengok: 12.00 m (3 kat) yapilasma kosullu Akaryakit Satis-L.PG otogaz satis istasyonu,
plan notu ve yaklasik 45 m? yol alan1 bulunmaktadir. Plan degisikligine konu alan, imar planina esas
jeolojik jeoteknik etiit raporuna gore Onlem Sartli Alanlar (OA-1) lejanth alanda kalmaktadir. Asagida
aciklanan imar plani1 degisikligi Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve Planli Alanlar
Imar Yénetmeligi kapsaminda etiit edilmistir.

Imar Kanunu’nda yapilan en son degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi
Gazetede yayimlanmistir. Bu degisiklikler sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger
artisl, ilgili hususlar yer almistir. Ek madde 8 le ilgili olarak ta “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger
Artis Pay1 Hakkinda Yonetmelik” 15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmigtir
Ilgili Yonetmelikteki madde 5 de “(1) Deger artisina konu olan plan degisiklikleri; plan ana
kararlarmm, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine uygun olarak; () ...imar adalarinda; ada
bazinda niifusu, yapr yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisiklikleri... suretiyle yapulir.” hikkmii bulunmaktadir. Asagida agiklanan imar plani
degisikligine iliskin deger artis pay1 tespiti isleminin yapilmasi1 uygun goriilmiistiir.

Asagida acgiklanan Bodlcek Mabhallesi, 3953 ada, 1 ve 2 parseller alanindaki imar plani
degisikliginde, yol ve park alanlarindan olusan min. 6980 m? biiyiikliiglindeki alanin kamuya bedelsiz
terk edilmesi kaydiyla; her yonden 5’er metre yapi yaklasma mesafeli max. 7150 m? biytikliigiinde
TICK (Ticaret + Konut) lejantli alan (Blok nizam 5 kat, TAKS:0.32, KAKS:1.60 yapilasma kosullart),
3628 m? biiyiikliiglinde park alani, her yonden 10’ar metrelik yap1 yaklasma mesafeli max. 2086 m?
biyiikligiinde akaryakit, LPG, LNG satis istasyonu ve ticari tesisler alan1 (E: 1.00, TAKS: 0.40,
yencok:8.50 m) ve ilgili kurumlardan gelen goriislerin plan notu olarak diizenlenmesi yonelik imar
plan1 degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194 Sayih Imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca
onaylanmasi hususunu,
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