IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Bayindirlik Komisyonumuzun 16.11.2022 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda; Yildirrm Beyazit
Mahallesi, 758 ada, 26, 27 parsellerde, imar plan1 degisikligi, miiracaat dosyasi incelendi, yapilan goriismeler
sonucunda;

Emlak ve Istimlak Miidiirliigiimiiziin 12.08.2021 tarih, 2440 sayil yazisy; “Miilkiyet Belediyemize ait
olan ilimiz merkez Yildirim Beyazit Mahallesi 758 ada 26 parsel numarali 23.648,00 m2 yiizélgiimlii, mer'i
imar plamnda "Kiitahya Belediyesi Idari, Ticari, Sosyo-Kiiltiirel vb. Tesisleri Alam" olan tasinmazin plan
degisikligi hususunun Imar Komisyonunda degerlendirilmesi, degisikligin uygun gériilmesi halinde 5393
sayili Belediye Kanununun 18'inci maddesi (e) bendi (Tasinmaz mal alimina, satimina, takasina, tahsisine,
tahsis seklinin degistirilmesine veya tahsisili bir tasinmazin kamu hizmetinde ihtiya¢ duyulmamasi halinde
tahsisin kaldirilmasina; ii¢ yildan fazla kiralanmasina ve siiresi otuz yuli gegcmemek kaydiyla bunlar tizerinde
sumrly ayni hak tesisine karar vermek) hiikmii geregince satis, 20 yia kadar kira karsiligi yapim veya yap-
islet-devret modeli ile 2886 sayili Devlet Ihale Kanunu hiikiimlerine gore ihale yapilmasi icinde gerektiginde
sartname hazirlanmasi, sozlesme imzalanmast vb. tiim hususlar ve islemler ile ilgili olarak Belediye
Meclisimizden yetki alinmasi hususunda...” seklindedir.

Yirtrliikteki uygulama imar planinda; Yildirim Beyazit Mahallesi, 758 ada, 26, 27 parsellerde, 25 metre
ve 10'ar metre yap1 yaklasma mesafeli , Kiitahya Belediyesi idari , Ticari, Sosyo-Kiiltiirel v.b Tesisleri Alani
(TAKS: 0.60, KAKS: 1.50 , Hmax=12.50 m. - 3 kat ) yer almistir. Nazim imar planinda ise Idari Tesis Alani ,
bulunmaktadir.

Konu; 3194 Sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi ve ilgili mevzuati kapsaminda degerlendirilmistir. Imar Kanununda yapilan en son degisiklikler
20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanmustir. Bu degisiklikler sonucunda Kanunda Ek
madde 8 de; plan degisikligi, deger artis1, ilgili hususlar yer almistir. Ek madde 8 le ilgili olarak ta “Imar Plan
Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmelik” 15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede
yayimlanmistir. Kamu miilkiyeti ile ilgili oldugundan asagida agiklanan imar plam degisikliginde, Imar
Kanununun ek 8. maddesinde ve s6z konusu yonetmelikte belirtilen, deger artis1 hususu bulunmamaktadir.

Planli Alanlar Imar Y&netmeliginde;  g) Ticaret alani: Bu alanlarda; 1) Is merkezleri, yonetim binalari,
banka, finans kurumlari, ofis-biiro, carsi, ¢ok katli magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama
tesisleri, 2) Sinema, tiyatro, miize, kiitliphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran,
gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, 3) (Degisik:RG-25/7/2019-30842) Saglik kabini ve
muayenchane, 4) (Miilga:RG-25/7/2019-30842) gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir.”
hiikiimleri bulunmaktadir.

Bu baglamda, Eskisehir Karayolunda kayikliklarinin giderilerek halihazir ve imar planina gore
uygulamanin yapilmasi, Yildirim Beyazit Mahallesi, 758 ada, 26, 27 parsellerde; 25 metre ve 10'ar metre yap1
yaklagma mesafeli , Ticaret Alani: ( TAKS: 0.60, KAKS: 2.40 , Yen¢ok: 20 metre - 5 kat, Ifraz Yapilamaz /
Otel yapilmak istenilmesi durumunda; TAKS:0.60 dahilinde, KAKS Aranmayacaktir, yencok : yap1 yiiksekligi
ve cat1 ile catidaki tiim imalatlar dahil (mania kodu ) 967 m. yi gecemez, ifraz yapilamaz) lejandli sahanin
diizenlenmesi, ““ Ticaret Alaninda; otel ve/veya diger ticari tesisler yapildigi her durumda, en az 3.000 m2 lik
emsal degeri lizerinden belirlenmis olan insaat alanini saglamak sartiyla, bagimsiz bir fonksiyon olusturacak,
sosyal ve kiiltiirel tesis yapilmasit zorunludur. ” seklinde plan notunun olusturulmasi, yoénlerindeki; uygulama
imar plam degisikligi, ilgili nazim imar plani degisikligi; uygun goriilmiis olup; 3194 Sayih Imar
Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi, hususunu;

5393 sayili Belediye Kanununun 18'inci maddesi (e) bendi (Tasinmaz mal alimina, satimina, takasina,
tahsisine, tahsis seklinin degistirilmesine veya tahsisili bir taginmazin kamu hizmetinde ihtiyag duyulmamasi
halinde tahsisin kaldirilmasina; ii¢ yildan fazla kiralanmasina ve siiresi otuz yili gegmemek kaydiyla bunlar
iizerinde simirli ayni hak tesisine karar vermek) hiikkmii geregince satis, 25 yila kadar kat karsiligt yapim
modeli veya kira karsilig1 yapim (yap-islet-devret modeli) ile 2886 sayil1 Devlet ihale Kanunu hiikiimlerine
gore ihale yapilmasi i¢inde gerektiginde sartname hazirlanmasi, sézlesme imzalanmasi vb. tiim hususlar ve
islemler ile ilgili olarak Belediye Enciimenine Yetki verilmesi konusu; Uygun goriillmiistiir. Bilgilerinize
arz ederiz.
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