IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Baymdirhlk Komisyonumuzun 02.09.2022 tarihinde yapmis oldugu
toplantisinda, Kiitahya ili, Merkez ilgesi, Ilica Harlek Termal Turizm Merkezinde Revizyon
1/25.000 6lcekli Cevre Diizeni Plan1 ve 1/5.000 Olgekli Revizyon ve ilave Nazim Imar Plani
ile 1/1.000 Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plan1 konusu dosyas1 incelendi, yapilan
goriismeler kapsaminda;

20.05.2022 tarihindeki Imar ve Baymdirlk Komisyonumuzun aldigi kararlar
dogrultusunda hazirlanan Harlek Termal Turizm Merkezinde Revizyon 1/25.000 6lgekli Cevre
Diizeni Plan1 (Nazim Imar Plan1) ve 1/5.000 Olgekli Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plani ile
1/1.000 Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani, yiiklenici tarafindan 21.06.2022
tarih ve 2943 sayili dilekcede iletmistir.

Kiitahya Ilica Harlek Termal Turizm Merkezi 1/1.000-1/5.000 Olgekli Revizyon (48
Hektar) ve ilave (52 Hektar) Nazim ve Uygulama Imar Plan1 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani (Nazim Imar Plan1) Revizyonu (6948 Hektar) ile 100 Hektar Alanda Imar Planma Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu 6948 Hektar Alanda Gozlemsel Jeolojik Etiid Raporu
Hazirlama Isi, Ozok Planlama Imar Miih. Ltd. Sti arasinda 03.04.2018 tarihinde
imzalanmistir. S6z konusu ihalenin amaci; 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca
Turizm Merkezi olarak ilan edilen Kiitahya Ilica Harlek Termal Turizm Merkezi sinirlar
icinde jeotermal potansiyelin degerlendirilmesi ve termal turizmle biitiinlesebilecek olan
turizm tiirlerine yonelik termal turizm yatirim alanlarinin olusturulmasidir. Kiitahya Ilica
Harlek Termal Turizm Merkezi 6.948 ha yiizol¢limlii olarak 16.12.2006 tarihli ve 26378 sayili
Resmi Gazetede yayimlanarak ilan edilmistir. Daha sonra 13.09.2019 tarih ve 30887 sayili
Resmi Gazetede yaymmlanan 1532 sayili Cumhurbaskani Karar1 ile smurlar 714 ha’a
distiriilmek suretiyle daraltilmistir. 22.03.2021 tarihinde s6z konusu sozlesmenin ilk hakkedis
odemesi yapilmistir. Bu hakkedis kapsaminda; “Kiitahya Ilica Harlek Termal Turizm Merkezi
(TM) Biitiiniine iliskin 6948 ha alanda 1/25000 olgekli Cevre Diizeni Plani) revizyonu igin
plana esas jeolojik etiid raporu (gézlemsel),-Kiitahya Ilica Harlek Termal Turizm Merkezi
(TM)' nde 100 hektar alanda 1/5000 é6lcekli Ilave ve Revizyon Nazim ve 1/1000 élcekli Ilave
ve Revizyon Uygulama Imar Planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun ilgili kuruma
onaylatilarak, Idareye teslim edilmesi, -Hazirlanacak olan Cevre Diizeni Plani (Nazim Imar
Plani) Revizyonu, Ilave ve Revizyon Nazim ve Uygulama Imar Planlarina esas olmak iizere,
ilgili kurum ve kuruluglardan imar plamna esas goriiglerin alinmasi, -Idarece verilen
dokiimanlara gore yerinde ve gerekli kuruluslarla, kurumlarla iligki kurularak elde edilecek
bilgiler...analiz ve bu analizlere dayanilarak, Teknik Sartlagsmada isin niteligiyle ilgili
boliimiinde aciklanan hususlart yerine getiren Arastirma — Degerlendirme ¢alismalarinin
Idareye teslimi” isi gergeklestirilmistir. Bu kapsamda; Kiitahya Kiiltiir Varliklarin1 Koruma
Bolge Kurulu Miidiirliigii, Kiiltir ve Turizm Bakanhigi-Yatirim ve Isletmeler Genel
Miidiirliigii, Milli Savunma Bakanlig1- Eskisehir Insaat Emlak Bolge Baskanligi, Orman ve
Su Isleri Bakanlig1 V. Bolge Miidiirliigii, Orman Genel Miidiirliigii Kiitahya Orman Bolge
Miidiirliigii Kadastro ve Miilkiyet Sube Miidiirliigii, Orman ve Su Isleri Bakanhg, Kiitahya Il
Miidiirliigii, TEIAS 6. Bélge Miidiirliigii, Osmangazi Elektrik Dagitim A.S., Karayollar1 14.
Bolge Midirligii, TCDD 7. Bolge Midiirliigii, Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme
Bakanligi-Altyap1 Yatirimlart Genel Midiirliigii, Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanligi (Maden
Isleri Genel Miidiirliigii), Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanligi (Maden Tetkik Arama Genel
Miidiirliigii), Kiitahya Valiligi- Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii, Kiitahya Valiligi- il Afet ve
Acil Durum Miidiirliigii, Kiitahya Valiligi- Bilim Sanayi ve Teknoloji 11 Miidiirliigii, Kiitahya
Valiligi- Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii, Kiitahya Il Saghik Miidiirliigii, Cinigaz Dogalgaz
Dagitim Sanayi ve Ticaret A.S., Kiitahya 11 Ozel idaresi-imar ve Kentsel Iyilestirme
Miidiirliigii, Orman ve Su Isleri Bakanligi-Su Yonetimi Genel Miidiirliigii, Devlet Hava



Meydanlar1 Isletmesi Genel Miidiirliigii (Insaat ve Emlak Dairesi Baskanlig1), DSI 3. Bolge
Miidiirliigii, Kiitahya Valiligi- Defterdarlik Milli Emlak Genel Midiirliigii, Tarim ve Orman
Bakanligi Tarim Reformu Genel Miidiirliigii, Kiitahya Valiligi- Gida Tarim ve Hayvancilik 1l
Miidiirliigii, Kiitahya Valiligi 11 Tarim ve Orman Miidiirliigi, Tiitk Telekom, Kiitahya
Belediyesi Su ve Kanalizasyon Isleri Miidiirliigii, Kiitahya Belediyesi Fen Isleri Miidiirliigi,
Kiitahya Belediyesi Saghk Isleri Miidiirliigii, ESKi Genel Miidiirliigii kurum goriisleri
alimmustir.

S6z konusu sozlesmenin hakkedis isinin ikinci kalemini 25.06.2021 tarihinde dilekge
ile iletilmistir. Bu hakkedis kalemi su sekildedir; “Kiitahya Ilica Harlek Termal Turizm
Merkezi (TM) Biitiiniine Iligkin 6948 ha alanda 1/25000 6lcekli Cevre Diizeni Plani (Nazim
Imar Plami) revizyonu, ... mevcut Imar Planlarinda (48 hektar alanda) mevcut 1/1000 élcekli
Uygulama ve 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Planlarimin Revizyonu, Mevcut imar planlarinin
bitisiginde bulunan 52 ha alanda Ilave 1/5000 élcekli Nazim ve 1/1000 dlcekli Uygulama
Imar Plani yapimi ile Plan Arastirma ve A¢iklama Raporlarini” olusturmaktadir. S6z konusu
caligmalar sozlesme, teknik sartname ve 2018-2021 yillar1 arasinda etiit ve analiz ¢alismalari
kapsaminda temin edilen kurum ve kuruluslarin goriislerine esas alacak sekilde ve Imar
Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve Planli Alanlar Imar Yonetmeligi, 2634
sayili Turizm Tesvik Kanunu kapsaminda etiit edilmistir.

Bahse konu Ilica bolgesinde imar planlar1 1995 yilinda Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 ve
Bayindirhik ve Iskan Bakanlig tarafindan onaylanmis olup; 13.09.2019 tarih ve 30887 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan 1532 sayili Cumhurbagkan1 Karar1 ile Termal Turizm Merkezi
sinirlart yasa kapsaminda yeniden belirlenmistir. 1996 yilinda Ilica Miicavir Alanlarinin
genisletildigi zaman Baymndirlik ve Iskan Miidiirliigiinden genisletilen miicavir alan sinirlari
icerisinde imar planlar1 dosyalarinin teslim edilmis olmasi gerekmekteydi. Verilen imar
durumlarinda (CAP) anlasildig:r tizere Ilica 4 paftada mevzi imar plant onaylandigi
anlasilmistir. Ancak yapilan arsiv arastirmasinda imar caplariyla alakali herhangi bir imar
plan1 dosyas1 bulunamamastir.

Asagida agiklanan diizenlemelerde imar plani degisikligi bulunmamakta olup revizyon
ve ilave imar plani niteligindedir. Imar Kanunu’nda yapilan en son degisiklikler 20/02/2020
tarth ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Bu degisiklikler sonucunda Kanunda
Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi, ilgili hususlar yer almistir. Ek madde 8’le ilgili
olarak ta “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Y@&netmelik” 15/09/2020
tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Bu nedenle yapilan islemde Imar Plam
Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Yonetmelikle belirlenen deger artisi islemi
bulunmamaktadir.

Kiitahya Il Ozel Idaresi Ruhsat ve Denetim Miidiirliigii'niin 30.05.2018 tarih ve 5926
sayil1 yazisi etiit edilmistir. S6z konusu yazida; planlama smir1 Idaremiz uhdesinde yer alan
93 numarali jeotermal isletme ruhsat sahasinda (400 ha) kaldig1 ve 93 numarali ruhsat sahasi
icerisinde Kiitahya Belediyesine ait 2, 3, 4. 99 ve 100 numarali nokta bazli jeotermal igletme
ruhsath  kuyu/kaynaklar bulundugu belirtilmisti. Maden Tetkik ve Arama Genel
Miidiirliigiince hazirlanmis "Merkez-Ilica (Kiitahya) 93, 02, 03, 99, 100 No.lu Isletme
Ruhsatlarina Iliskin Kaynak Koruma Alami Etiit Raporu'nda yer alan 1. II. ve III. zon sinirlari
planlama alani igerisinde kalmaktadir. S6z konusu 1., II. ve III. Derece koruma alanlar1 i¢inde
alimmas1 gereken onlemler ile izin verilecek hususlara uyulmasi gerektigi belirtilmistir.

5686 sayilt Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu Uygulama
Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmeligin 18/1 maddesinde Ek-8
hiikiimlerinde kaynak koruma alanin1 zonlara ayirma ve bu zonlarda alinmasi gereken
tedbirler belirtilmistir. Buna gore 1. Zon: “Yapilasmaya iligkin kisitlama ve yasaklar yer



alabilir ve bunlar imar planlarinda esas alinir. Ancak jeotermal suyun alinmasi ve depolanmasi
amacina yonelik yap1 ve tesislerle, umumi amaglara yonelik termal turizm ve saglik
tesislerinin yapilmasina dogal ¢ikislardan elli metre, kuyularda ise otuz metre ¢capinda dairesel
alan ile akigkan tagiyan aktif kiriklar ve jeotermal sistemde kirlenmeye agik, kirlilik agisindan
zaylf zonlar1 olusturacak bol kirikli, ¢atlakli yapiya sahip litolojik zonlarin ¢evresinde elli
metrelik  smir hari¢ olmak Tlizere, jeotermal rezervuardan yapilan iretimin veya
reenjeksiyonun yer alti suyu seviyesinde meydana getirebilecegi degisimlerin binalarda
oturma, sisme veya tasmana neden olmayacagi bilimsel ve teknik c¢alismalarla belirlenen
MTA Genel Miidiirliigii’niin teknik goriisii alindiktan sonra ilgili idarece onaylanan alanlarda
5 kata kadar atiklarini hijyenik sekilde III. Zon disina tasimalar1 kosuluyla sinirhi sekilde izin
verilebilir.” hitkmii bulunmaktadir.

Ilgili ydnetmeligin yukarida bahsedilen Ek-8 maddesinde 1. Zon smirlar1 igerisinde
yapilagsmaya iliskin kisitlama ve yasaklarin yer alabilecegi ve bunlarin imar planlarinda esas
aliacag belirtilmekte; bu alan icerisinde ancak, jeotermal suyun alinmasi ve depolanmasi
amacina yonelik yapi ve tesislerle, umumi amagclara yonelik termal turizm ve saglik
tesislerinin yapilmasina izin verilecegi belirtilmektedir. 1. Zon sirlart igerisinde imar
planlarinda konut, ticaret, akaryakit, cami, belediye hizmet alani, orman idari tesis ve hizmet
alani, PTT, pazar alan1 vb. lejantli alanlar bulunmaktadir. Bahse konu Ilica bélgesinde imar
planlar1 1995 yilinda Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 ve Bayimdirlik ve Iskan Bakanlig: tarafindan
onaylanmis olup; s6z konusu plana iliskin parselasyon islemleri yapilmistir. 1. Zon sinirlari
icerisindeki bolgede halihazirda yapilar bulunmakta ve bir boliimiinde ise ruhsath
yapilagmaya uygun parseller bulunmaktadir.

fgili etiit raporunda; “1. Zon sinirlar1 i¢inde bulunan binalar émriinii doldurana kadar
faaliyetine devam edebilir. Mevcut binalarin yikilmasina gerek yoktur. Ancak binalar dmriinii
doldurduktan sonra yikilip yerine yeni binalar yapilmak istenirse Ek-8 hiikiimlerine
uyulmasina” yonelik kisitlamalar ve yasaklar ile ilgili hiikiimler bulunmaktadir. S6z konusu
hususlar da agiklanarak 1. zon sinirlart igerisinde kalan konut, ticaret, akaryakit, cami,
belediye hizmet alani, orman idari tesis ve hizmet alani, PTT, pazar alan1 vb. lejantli alanlarda
imar planina gore yapilasmalarin yapilip yapilamayacagi vb. konular hakkinda 14.06.2022
tarih, 12131 sayili yaz1 ile 1l Ozel Idaresine goriis sorulmustur. Kiitahya Il Ozel Idaresi Ruhsat
ve Denetim Midiirliigii'niin 05.07.2022 tarih ve 27281 sayili yazisinda; konu hakkinda MTA
Genel Miidiirligline goriis soruldugu, alinan cevabi yazida; “...Kaynak Koruma Alani Etiit
Raporundan 6nce yiiriirliikte bulunan onayli imar planlarinda yer alan konut, ticaret alanlari,
egitim, saglik, dini tesis vb. kentsel sosyal alt yap1 alanlar i¢cin Kaynak Koruma Alan1 Etiit
Raporu’nda belirlenen I. Derece Koruma Alami igerisinde alinacak onlemlere uyulmasi
kaydiyla imar planinin uygulanmasinda sakinca bulunmadig: belirtilmistir.

S6z konusu planlama alani, 93 numarali jeotermal isletme ruhsat1 igerisindeki jeotermal
kuyularm korunmasi amaciyla hazirlanan ve Il Ozel Idaresi tarafindan onaylanan Kaynak
Koruma Alanmi Etiit Raporunda belirlenen 1, 2 ve 3. derece koruma alan smirlar ile imar
planinda bulunmayan 6 adet jeotermal kuyunun ve dogal ¢ikislardan imar planina islenmesi,
ilgili mevzuat geregi jeotermal kuyularin cevresinde kuyudan 30 metre capinda, dogal
cikiglardan 50 metre capinda dairesel alanda koruma alanmi (yap1 yasakli alan) fonksiyonu
tanimsiz alan; ilgili kosullarin uygulanmasi; uygun goriilmiistiir.

Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii niin
30.04.2018 tarih ve 3013 sayili yazisinda planlama alaninin dogusundaki kisim, Rezervuar
Koruma Alaninda kalmaktadir. S6z konusu alanda yeni iskana izin verilmedigi belirtilmistir.
Bu baglamda; Belediyemiz miicavir siirlarimiz igerisindeki s6z konusu rezervuar koruma
alaninda kalan imar planlarinin iptal edilmesi uygun goriilmiistiir.



13.09.2019 tarih ve 30887 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 1532 sayili
Cumhurbaskan1 Karari ile sinirlart yeniden belirlenen Ilica Harlek Termal Turizm Merkezi
sinirmin disinda olup Belediye Miicavir sinir1 igerisinde kalan 1/25.000 Olgekli Nazim Imar
Planlarinin iptali uygun goriilmiistiir.

Uygulama imar planinda; ilave imar plani alanina iligkin Diizenleme Ortaklik Pay1
(DOP) smirlarmin belirlenmistir. Plan onama sinir1 igerisinde miicavir alan sinir1 gegen
bolgelerde ise imar Kanunun kapsaminda on sekiz uygulamasi yapilmasi ve ruhsatlandirma
islemleri asamasinda il Ozel Idaresinin ve Kiitahya Belediyesi Baskanligi tarafindan
islemlerin gerceklestirilmesi uygun goriilmiistiir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 3. Bélge Miidiirliigii'niin 28.06.2018 tarih ve
455332 sayili yazisinda planlama alani sahasinda bulunan Degirmen, Sogucak, Camli,
Kavak, Yazlica ve ekli haritada isaretli bulunan 1 numarali derelerin tagkin riski
bulundugundan dolay1 goriis yazisinda belirtilen kanal dlciilerin saglanmasi ve derelerin her
iki sahilde 6 metre genisliginde isletme ve bakim yolu birakilmasi belirtilmistir. Yapilan
calismalarda uygulamalarda problemlerin olmamasi amaciyla sayisal ortamda Olgiileri
verilerek hazirlanan kanal alanlarinda her iki sahilinde 8 metre genisliginde isletme ve
bakim yolu birakilmasi, imar uygulamasi yapilmis alanlarda ve imar plani bulunmayan
bolgelerde s6z konusu alanlarda ileride herhangi bir yapilasma olusmamasi i¢in yap1 yasakli
alan olarak diizenlenmesi,

Su ve Kanalizasyon Miidiirliigii’ntin 07.05.2018 tarith ve 915 sayili yazisinda; igme
suyu yoniinden ileride sikint1 yasanmamas1 adina en iist kot seviyelerinde kalan yerlerde su
deposu belirlenmesine, kanalizasyon ve yagmursuyu sebekesinin kendi cazibesi ile ¢alisan
bir sistem oldugu goz onilinde bulundurularak, sokak yonlerinin kotlara ve egime dikkat
edilerek planlanmasina, ayrica jeotermal kuyu ve kaynaklar ile igme suyu kuyulart igin
koruma alanlarimin olusturulmasina dikkat edilmelidir. [lica Kanalizasyon Sebeke Planimiz"
yazi ekinde NCZ dosyas1 olarak verilmekte olup, plan ¢alisma alaniniz ile karsilastirilacak
plansiz alanlarda kalan hatlarimizin yol ve yesil alan olarak dikkate alinmasi hususu
seklinde belirtilmistir. Ayrica Ilica Kanalizasyon Sebeke Hattinin sagli ve sollu koruma
mesafesi belli olmadigr i¢in 07.10.2021 tarih ve 3055 sayili yazimizla ilgili Miidiirliige
goriisli sorulmustur. Su ve Kanalizasyon Midiirliigi’niin 27.10.2021 tarih ve 1935 sayili
yazisinda “Soz konusu plan ¢alismalarimizda hatlarimizin yol alanlarinda kalmasina veya
vesil alanlarda ise hat paralelinde olast arizalarda miidahale edebilecek yollarin olmasina
ve sokaklarda parsel simirlarindan en az 1 mt. agikta kalmast” seklinde belirtilmistir. Bu
kapsamda ilgili gelen kurum goriise gore diizenlenmesi,

Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii niin
30.04.2018 tarih ve 3013 sayili yazisinda 13.09.2019 tarih ve 30887 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan 1532 sayili Cumhurbaskani Karari ile sinirlar1 yeniden belirlenen plan aragtirma
alan sinirmin bir kismi Porsuk Baraj Golii Havzasi Ozel Hiikiimlerinde Rezervuar Koruma
Alaninda kaldigi belirtilmistir. {lgili hiikiimler geregi bu alanlarda yeni iskana izin
verilmedigi i¢in plan arastirma sahasi icerisinde kalmasina ragmen bu bolim imar plani
onama sinirt digina ¢ikarilmistir. Ancak uygulamalarda problem yasanmamasi i¢in imar plan
onama sinirinin dogusuna; Rezervuar Koruma Alanin bir boliimiine iligskin sahada (50 m
genisliginde) alan kullanim fonksiyonu diizenlenmeden yap1 yasakli alan karar1 getirilmesi,



Bisiklet Yollar1 Yonetmeliginin 4. Maddesinin 5. Bendinde “Plansiz alanlar i¢in yeni
yapilacak imar planlarinda ayrilmis bisiklet yollarina ve bisiklet park istasyonlarina yer
verilmesi zorunludur. imar plani bulunmayan yerlerde bu Yonetmelikte belirtilen kirsal
bisiklet bantlar1 ve bisiklet patikalar1 yapilabilir. Imar plani bulunan yerlerde; paylasimli
bisiklet yollar1, bisiklet seritleri ve bisiklet parkurlar1 hari¢ olmak {izere uygulama imar plani
degisikligi yapilmadan bisiklet yolu tesis edilemez. Ayrilmis bisiklet yollari, bisiklet
otobanlari, bisiklet koprii ve tiinelleri igin imar planinda yer ayrilmasi zorunludur. Imar plani
revizyonlarinda bu Yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak plan biitiiniinde ayrilmis bisiklet
yollar1 ve bisiklet park istasyonlarma yer verilir.” Hilkmii bulunmaktadir. Bu kapsamda
bisiklet yollarinin ve bisiklet park istasyonlarin diizenlenmesi,

Turizm tesis alanlarinda minimum parsel biiyiikliigii 500 m? ve minimum cephe ve
derinlik Slgiisii 20 m olacak sekilde diizenlemesi ve parsellerde ifraz yapilmasi halinde
planda belirtilmeyen 6n bahge, yan ve arka bahce mesafeleri Kiitahya Plan Hiikiimleri ve
Plan Notlar1 gecerlidir hiikmiiniin plan notu diizenlenmesi,

Uygulama ve Nazim Imar planinda; termal turizm tesis alanlar1 imar planlarinda
E:0.60, Yencok:19.50, 5 kat olarak orman alaninda bulunan termal turizm tesis alanlarinda
ise yapilasma emsal %30’u gegemez. Ayrica giiniibirlik tesis yapilmasi halinde E:0.30,
Yencok:7.50 m olarak diizenlenmesi,

24 metre yolun giineyinde yer alan gelisme konut adalarin (yola cephesi olan)
planlama alaninin fiziksel 6zellikleri de g6z oniine alindiginda yapilagma durumu uygulama
imar planinda Ayrik nizam 2 kat TAKS: 0.25, KAKS: 0.75 olarak diizenlenmesi; ayrica s6z
konusu konut adalarin yola cephesi parseller, kademe hatt1 ile ayrilarak yukarida belirtildigi
sekilde diizenlenecektir. Bahse konu adalarin geri kalan kisimlarin yapilasma kosullari
Ayrik nizam 2 kat TAKS: 0.25, KAKS: 0.50 olarak diizenlenmesi,

Uygulama imar planinda; Planlama alaninin giineybatisinda bulunan konut alanlari
bolgesinde yogun olan kacak yapilagsma ve 6zel miilkiyetteki parsellerin durumundan dolay1
bolgedeki yogunlugu arttirmamak amaciyla parsel derinligi dikkate alinarak yapilagma
kosullar1 Bitisik nizam, 2 kat olarak,—diizenlenmesine ve “Bitisik nizam yap1 adalarinda
parsel derinligi vb. hususlar aranmaz” seklinde plan notu diizenlenmesi,

Ayrica planlama alani icerisinde yukarida bahsedilen konut adalar1 disinda; gelisme
ve mevcut konut adalarinda yapilasma kosullari, Ayrik nizam 2 kat, TAKS:0.25,
KAKS:0.50 olarak diizenlenmesi,

Uygulama imar planlarinda sosyal donati ve egitim alanlarinda; sosyal donati
alanlarmin  yapilasma  kosullari, E: 1.60, Yengok: 12.50 m, 3kat, TAKS
ARANMAYACAKTIR ve egitim alanlarinin yapilasma kosullar1 ise E:1.60, TAKS: 0.40,
Yengok: 12.50 m, 3 kat olarak diizenlenmesi,

Bolgede plan ¢alismalarinda niifus hareketligi ve aktivite yogunlugu yasanacagi igin
Belediye Hizmet Alan1 (Bolgesel Otopark Alani) lejanth alan (E:1.70, TAKS:
ARANMAYACAKTIR, yengok: 9.50 m) diizenlenmesi,

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 3. Bolge Miidiirliigii'niin 28.06.2018 tarih ve
455332 sayili yazisinda; imar plani yapilacak alanla ilgili Kurumlarini ilgilendiren kriterler
iletilmis olup, ¢evre diizeni yapilacak saha icerisinde pek ¢ok dere bulunmakta oldugu ve bu



derelerle ilgili goriislerinin daha biiyiik 6lgekli imar plani ¢alismasi yapilmasi halinde
verilebilecegi aciklanmistir. Bu baglamda; Kiitahya Ilica Harlek Termal Turizm Merkezi
1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam1 Revizyonun Plan Notlarinda; Imar plani
yapilan/yapilacak alanlarda, DSI Kurumu’nun ilgili birimlerinden alinan/alinacak goriislere
gbre aynen uygulama yapilacak, yapi ruhsati verilecektir. Cevre Diizeni Planinda (Nazim
Imar Planinda); yap1 yasakli alan karar1 getirilen Rezervuar Koruma Alan haricinde, imar
plan1 yapilan/yapilacak alanlar disinda, bu cevre diizeni plan1 (Nazim imar Plani) na gore
ve plansiz alanlar imar yonetmeligi kapsaminda, yapilasma taleplerinde, DSI Kurumu’nun
ilgili biriminden goriis alinmasi gerektigi,

Kiitahya Ilica Harlek Termal Turizm Merkezi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam
Revizyonun Plan Notlarinda; 5.17 numarali plan notu “Belirtilmeyen hususlarda Kiitahya
Plan Hiikiimleri ve Plan Notlar1 gecerlidir.” Hiikmii diizenlenmesi,

Yukarida bahse konu diizenlemeleri iceren Kiitahya Ilica Harlek Termal Turizm
Merkezi 1/25.000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plan1 ve 1/5.000 Olgekli Revizyon ve ilave
Nazim Imar Plam ile 1/1.000 Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani uygun
goriilmiis olup, séz konusu planlarin onaylanmak {izere Kiiltiir ve Turizm Bakanligina
iletilmesi uygun goriilmiistiir.
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