IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Imar ve Baymdirlik Komisyonumuzun 02.08.2022 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda,
Yildirim Beyazit Mahallesi; 1882 ada, 280 ile 282 parseller, 577 ada, 281, 290 ve 689 parseller ile
ilgili imar plan1 degisikligi miiracaati dosyasi incelendi, yapilan goriismeler sonunda;

Cevre , Sehircilik ve iklim Degisikligi 1l Miidiirliigiiniin 18.05.2022 tarih, 3685599 sayili
yazist; “ Bakanligimiz Yapi Isleri Genel Miidiirliigii tarafindan yeni ve ek hizmet binasi ihtiyact
duyan Illere yénelik proje calismalar yiiriitilmektedir. Bu kapsamda, Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi [l Miidiirliigii Hizmet Binasi icin kullanilacak tip projenin gerceklestirilebilmesi
amaciyla , yiirtirliikteki imar planlarinda konut alani (BL-5) , park ve yol alani kullaniminda olan
Hazine Miilkiyetindeki Yildirim Beyazit Mahallesi 1882/280 , 1882/282 , 577/281 parseller ile
Toplu Konut Idaresi Baskanlhigi miilkiyetindeki 577/689, 577/290 parsellerde resmi kurum alani
(TAKS: Aranmayacaktir , KAKS:2.00 , Yengok: 24.00 m. 5 kat) park ve yol alani diizenlemesini
iceren imar plam degisiklik taslagi hazirlanmistir. Taslak imar plani, konut alani kaldirilip yerine
resmi kurum alam getirildigi niifus azaltici niteliktedir. Taslak imar planminda park alam
arttirilmistir. Toplu Konut Idaresi Baskanhigi miilkiyetindeki 577/689, 577/290 parsellerin kamuya
terki saglanacaktir. Iigili Kurum Goriisleri de Miidiirliigiimiizce alinacaktir. Yukarida aciklanan
hususlar dikkate alinarak taslak imar planinin Belediyenizce degerlendirilmesi....” seklindedir.

1/1000 Slgekli yiiriirliikte bulunan uygulama imar planinda, s6z konusu parsellerin bulundugu
bolgede; 5 metre 6n bahge mesafeli Blok Nizam 5 kat lejandl1 4.434 m2 konut alani, 1.802 m2 park
ve 6.489 m2 yol sahalar1 yer almistir. Imar plam degisikligi alan1 12.725 m2 dir.

Konu; 3194 Sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y®&netmeligi, Planli Alanlar imar
Yénetmeligi ve ilgili mevzuati kapsaminda degerlendirilmistir. imar Kanununda yapilan en son
degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Bu degisiklikler
sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi, ilgili hususlar yer almistir. Ek
madde 8 le ilgili olarak ta “Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Pay1r Hakkinda Y&netmelik”
15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Kamu yatirimlart ile kamu
miilkiyetindeki alanlarda yapildigindan asagida agiklanan imar plani degisikliginde, Imar
Kanununun ek 8. maddesinde ve s6z konusu yoOnetmelikte belirtilen, deger artis1 hususu
bulunmamaktadir.

Yildirim Beyazit Mahallesi; 1882/280 , 577/281 parsellerin tamaminda, 1882/282 parselin ise
bir boliimiinde , kadastral yol boliimleri de dahil edilerek, giliney ve giineybat1 tarafindan 10
metrelik yol alani tasarlanarak ; park ve yol sahalarinin diizenlenmesi, TAKS: Serbest , KAKS: 2.00,
Yengok : 20.00 metre (4 kat) lejandli, 4.601 m2 lik Resmi Kurum Alani'nin planlanmasi,
Karayolundan 25 metre, 10 metrelik yoldan 10 metre, diger kesimlerden S'er metre yap1 yaklagsma
mesafelerinin belirlenmesi , kuzey boliimde mevcut durumda kullanildig gibi Karayoluna baglanti
yapilmadan kavsak sahasinin diizenlenmesi, “ 1- Park, yol alanlarinda kalan; 577/689, 577/290
parsellerin kamuya bedelsiz terki saglanmadan Resmi Kurum Alanina yapi ruhsati verilemez. 2-
Karayollar1 14. Bolge Miidiirliigiiniin 25.07.2022 tarih, 883918 (3294 gelen) yazisinda belirtildigi
tizere giris ¢ikisin Resmi Kurum Alanmin arkasinda bulunan imar yolundan yapilmasi sarttir.
Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine
uyulacaktir. Resmi Kurum Alaninda, Karayollar1 Kamulastirma Sinirindan itibaren 25 metrelik yap1
yaklagsma (¢ekme) mesafesi uygulanacaktir. Kurulmak istenen tesise ait belgeler ile Karayollar1 14.
Bolge Miidiirliiglinden uygun goriisii alinmadan insaat izni verilmemesi ve ingaata baslatilmamasi
gerekir. Bodrumun gomiide kalmasi kosuluyla, bodrum katta; 25 metrelik karayolu tarafindaki yap1
yaklasma mesafeleri haricindeki diger 5 ve 10'ar metrelik yap1 yaklasma mesafeleri sahalarinda;
parsel smirlarima kadar, otopark olarak kullanilabilir. 3- Su ve Kanalizasyon Miidiirliigiiniin
17.06.2022 tarih, 794 sayili yazisinda; .. bahse konu parseller arasinda halihazir yolda mevcut
hatlarimiz bulunmaktadir. Hatlarimizin deplase edilebilir imkani1 olup , plan degisikligi acisindan bir
sakinca bulunmamaktadir. Saha igerisinde ingaat ¢aligmalarina baslanmadan 6nce Miidiirliigiimiiz
ile irtibata gegilerek deplaseler ile ilgili koordinasyon saglanmalidir... hususlar1 iletilmistir. S6z
konusu hususlara uyulmalidir. 4- Fen Isleri Miidiirliigiiniin 28.07.2022 tarih, 1936 sayili
yazsinda; ...... kavsak sahalarimin diizenlenmesi ile alakali, uygulama asamasinda alt yapilarin



durumuna gore diizenleme yapilmasi durumunda , Ulasim Hizmetleri Midiirliigiiniin oluruna
istinaden kavsak imalatlar1 yapilacak .. hususlar iletilmistir. S6z konusu hususlara uyulmalidir.
5- Cinigaz A.S nin 28.06.2022 tarih, 2219 sayili yazisiyla; .. dogal gaz boru hattimiz bulundugu
tespit edilmistir. Boru hattin1 gosteren kroki EK-1 krokide gosterilmistir... hususlari iletilmistir. 6-
Kiitahya Telekom Miidiirliigliniin 17.06.2022 tarih, 110940 sayili yazisinda; .. Miidiirligiimiize ait
yeralti/havai kablosu ge¢mektedir. Insaat asamasinda Miidiirliigiimiize miiracaat edilmesi halinde
kablo uygun bir yere alinacaktir. ... hususlar iletilmistir. S6z konusu hususlara uyulmahdir.  7-
Osmangazi Elektrik Dagitim A.S nin 20.06.2022 tarih, 39051 sayili yazisinda, herhangi bir
sakincanin bulunmadigi, hususu iletilmistir. “seklinde plan notlart ve hiikiimlerinin olusturulmasi
yonlerindeki uygulama imar plani degisikligi, ilgili nazim imar plan1 degisikligi; uygun goriilmiis
olup; 3194 Sayil imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi, hususunu;
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