IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU
Imar ve Baymdirhk Komisyonumuzun 24.06.2022 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda,
Haciazizler Mahallesi, 2618 ada, 328, 329 ve 330 parsellerle ilgili imar plan1 degisikligi miiracaati
dosyasi incelendi, yapilan goriismeler sonunda;

07.06.2022 tarih, 2685 kayit nolu dilekge; “18. Madde imar uyg. Icinde kalacak sekilde TAKS
KAKS kat adedi yogunluk degismeden ekteki sekilde imar plam degisikligimizin onaylanmasi igin
gereginin yapilmasint ...” seklindedir. S0z konusu dilekg¢e ile 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi teklifi de iletilmistir.

Haciazizler Mahallesi, 2618 ada, toplamda: (14.743, 79 m2lik) 328, 329 ve 330 parsellerde,
uygulama imar planinda; 10.643 m2lik, 3 metre yan, 5 metre 6n bahgeli, Ayrik Nizam — 2 Kat,
Yencok: 7 metre , TAKS:0.25, KAKS: 0.60, (min. parsel cephesi : 20 m. ve ada bazinda uygulama
yapilacaktir -ifraz yapilamaz) lejandlariyla konut alanlari, 1.141 m2 park alani, 2.959 m2 yol alam
bulunmaktadir. Parsel alanlari, uygulama imar planlarinda belirlenmis olan, 18. madde imar
uygulama yapilacak saha igerisindedir. Yiriirliikteki uygulama imar planina gore, yapilmasi
planlanan 18. madde imar uygulamasi etabinda, toplam Diizenleme Ortaklik Payr Oraninin %
43.43 oraninda oldugu tespit edilmistir. 328, 329 ve 330 parsel alanlarindaki yol ve park sahalari,
parsel alan miktarlar1 toplaminin % 27,81 'i oranindadir. Parsel alanlarinin ¢evresinde tamamiyle
orman alanlar1 bulunmaktadir.

Konu; 3194 Sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi, Planli Alanlar imar
Yénetmeligi ve ilgili mevzuati kapsaminda degerlendirilmistir. imar Kanununda yapilan en son
degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Bu degisiklikler
sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artis1, ilgili hususlar yer almistir. Ek
madde 8 le ilgili olarak ta “Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Pay1r Hakkinda Y&netmelik”
15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Asagida agiklanan imar plani
degisikliginde konut alanlarinda; yapt ve niifus yogunlugu azalmaktadir. Uygulama imar
planlarinda belirlenen, yapilacak 18. madde imar uygulamasinda, Diizenleme Ortaklik Pay1 Orani
da arttirllmigtir. Parsel alanlarinin toplam miktarinin % 45.01 i olacak sekilde, park ve yol alanlari
imar plam degisikligiyle diizenlenmistir. Bu baglamda, imar plam degisikliginde, imar Kanununun
ek 8. maddesinde ve s6z konusu yonetmelikte belirtilen, deger artis1 hususu bulunmamaktadir.

328, 329 ve 330 numarali  parsel alanlarinin uygulama imar planindaki 18. Madde imar
uygulamasi yapilacak alandan ¢ikartilmamasi, Orman Bélge Miidiirliigiiniin , 06.04.2022 tarih, 600
sayill yazisiyla iletilen, Belediyemiz adina 6460,54 m2 lik orman sayilan yerde Haciazizler
Mahallesi ulasim yolu izni verilen alanlarin uygulama imar planlarina aktarilarak uygulanmasi,
8.108 m2 olacak sekilde, 3, 5 ve 8' er metre bah¢e mesafeli, Ayrik Nizam — 2 kat, Yencok: 7 metre ,
TAKS:0.25, KAKS: 0.60, ifraz yapilamaz, lejandlariyla konut alaninin, imar planinda miktarlar
artacak sekilde park ve yol alanlarinin; diizenlenmesi, “Haciazizler Mahallesi ilave Uygulama Imar
Plan1 Plan Hiikiimleri ve Notlar1 Gegerlidir. ” seklinde plan notunun olusturulmas: , yonlerindeki
uygulama imar planmi degisikligi, ilgili nazim imar plani degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194
Sayili Imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi hususunu,
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