IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiIiSYONU RAPORU

Imar ve Bayindirlik Komisyonumuzun 16.03.2022 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda, Evliya
Celebi (Okmeydani) Mahallesi, 628, 2748, 2750, 2751, 2752, 2753, 2777 adalar bolgesinde imar plani
degisikligi, dosyas1 incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

1986 yilinda onaylanan imar planlarinda Bakanlik Onerisine gore cevredeki heyelan nedeniyle
gerekli dnlemler alinincaya kadar yapilagsmasi dondurulacak alanin oldugu Evliya Celebi (Okmeydani)
Mahallesi, 84, 85 pafta, 628 nolu ada bélgesinde, 2001 yilinda Miilga Afet Isleri Genel Miidiirliigii
tarafindan onaylanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiidler sonrasinda Belediye Meclisinin
15.04.2002 tarih ve 56 sayili karari ile imar plam1 degisikligi yapilmistir. Bu imar plani degisikligi
kapsaminda 628, 2748, 2750, 2751, 2752, 2753, 2777 nolu adalarin, daha 6nce konut alaninda kalan
bazi boliimleri, mevcut yapilar haricinde yeni yapilagmanin olmayacagi alanlara doniistliriilmiistiir. S6z
konusu alanlarda, imar planinda alan kullanim fonksiyonu bulunmamaktadir.

Bahse konu bolge 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun
kapsaminda 17.04.2013 tarih ve 2013/4678 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile belirlenen Riskli Alan
icerisinde kalmakta olup; Riskli Alanlara yonelik hazirlanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiid
raporu 2014 yilinda Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan onaylanmistir. Bu rapora gore
Okmeydan1 Mahallesi'ndeki riskli alan sinirlari igerisinde OA-2.1, OA-5.1 (énlem sarth alanlar)
lejandl1 alanlar bulunmakta olup, yerlesime uygun olmayan alan (UOA) yer almamustir. il Afet ve Acil
Durum Miidiirliigli'ntin 18.10.2021 tarih ve 159671 sayili yazisinda “...ekte sinirlar1 génderilen alanda
herhangi bir yapilasmaya gidilmemesi, mevcut arazi Ortiisiine dokunulmamasi, sev agilarindaki
degisimin heyelan riski olusturmasi sebebiyle kazi ¢aligmasi yapilmamasi ve sahaya pasa malzeme
dokiilmemesi gerektigi disliniilmektedir...” hususlar1 agiklanmistir. Asagida aciklanan imar plani
degisikligi Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi ve Planli Alanlar imar Y&netmeligi
kapsaminda etiit edilmistir.

Imar Kanunu’nda yapilan en son degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede
yayimlanmistir. Bu degisiklikler sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi,
ilgili hususlar yer almistir. Ek madde 8le ilgili olarak ta “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Yonetmelik” 15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. S6z
konusu ydnetmeligin amact; “uygulama imar plant degisikligi sonucu taginmazda meydana gelecek
deger artisinin de8er artis payr olarak kamuya kazandirilmasinda; bu payin kapsami, tespiti,
kesinlesmesi, 6denmesi ve dagitimina iliskin is ve islemler ile diger is ve islemlere yonelik usul ve
esaslar1 belirlemektir.” seklinde belirtilmistir. Asagida aciklanan imar plani degisikligi Idaremiz
tarafindan genel bir degerlendirmeyle yapildigindan; daha 6nce imar planinda konut alani olarak planh
olmasi; yap1 ve niifus yogunlugunda herhangi bir artis olmamasi nedeniyle, Imar Kanunu'nun ek 8.
maddesinde ve s6z konusu yonetmelikte belirtilen, deger artigi hususu bulunmamaktadir.

Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii'niin 18.10.2021 tarih ve 159671 sayil1 yazisinda yapilasmaya
gidilmemesi gerektigi belirtilen alan sinirlar1 diginda olacak sekilde; Evliya Celebi (Okmeydani)
Mahallesi, 628, 2748, 2750, 2751, 2752, 2753, 2777 adalar bolgesinde, imar planinda alan kullanim
fonksiyonu bulunmayan parsel alanlarinda Bitisik nizam 2 kat konut lejantli alan diizenlenmesine
yonelik imar plani degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194 Sayih imar Kanunu'nun 8b maddesi
uyarinca onaylanmasi hususunu; Bilgilerinize arz ederiz.
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