IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Imar ve Baymdirlik Komisyonumuzun 23.03.2022 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda, Saray
Mabhallesi, 2 pafta, 7 ada bolgesi ve Mecidiye Mabhallesi, 12 pafta, 29 ada bolgesinde imar plani
degisikligi, miiracaat dosyasi incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

Osmangazi Elektrik Dagitim A.S.'nin (OEDAS) 09.09.2020 tarih, 136741 sayili; 13.07.2021
tarth, 212002 sayili; 11.03.2022 tarih, 14758 sayili yazilar1 ve Kiitahya Kiiltiir Varliklarimi Koruma
Bolge Kurulu'nun 28.05.2021 tarih, 6266 sayili; 28.07.2021 tarih, 6316 sayili; 25.02.2022 tarih, 6649
sayil1 Kararlar1 etiit edilmistir. OEDAS tarafindan muhtelif mahallelerde Trafo alanlari
diizenlenmesine yonelik imar plani1 degisikligi talep edilmistir. Bunlardan Mecidiye Mahallesi, 29 ada
bolgesinde imar planinda bulunan Park lejantli sahada ve Saray Mahallesi, 7 ada bolgesinde imar
planinda bulunan yol alaninda (kaldirim bdliimii) Trafo alani diizenlenmesine yonelik uygulama imar
plan1 degisikligi degerlendirilmek tizere Koruma Bolge Kuruluma iletilmistir. Koruma Bdlge
Kurulu'nun 28.05.2021 tarth ve 6266 sayili kararinda; “...hazirlanan imar plan1 degisikliginin 2863
say1l1 Kanun kapsaminda, gorsel kirliligi ortadan kaldirmak ve kamusal alanlarin yayalarca daha etkin
ve verimli kullanimini saglamak adina trafolarin yer altinda yapilmasi kosuluyla, uygun olduguna...”
karar verilmistir. Daha sonra Kurulun 25.02.2022 tarih ve 6649 sayili kararinda ise; “...Saray
Mabhallesi'nde yer alan, 2 pafta, 7 ada bolgesinde yol alaninda kalan trafonun topografyadaki kot farki
kullanilarak, tescilli Zeryen Camisi'nin goriinlimiinii etkilemeyecek sekilde gizlenerek yer iistiine
yapilmasinin uygun olduguna; Mecidiye Mahallesi'nde yer alan, 12 pafta, 29 ada bolgesinde park
alaninda kalan trafo alaninin ise yer {iistliine yapilmasinin tescilli Ahirardi Camisi'nin siliietini ve park
alanimin kamusal kullanimin1 olumsuz etkileyecegi i¢in uygun olmadigina, alternatif plan degisikligi
onerisinin Kurulumuza iletildikten sonra trafo yer se¢imi konusunun yeniden degerlendirilmesine...”
karar verilmistir.

Asagida aciklanan imar plani degisikligi Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi ve
Planli Alanlar imar Yonetmeligi kapsaminda etiit edilmistir. Plan degisikligine konu alan, imar planina
esas jeolojik jeoteknik etiit raporuna gére Onlem Sartli Alanlar (OA-3) lejantli alanda kalmaktadir.
Nazim imar planinin dokusu ve 6lgegi geregi, biitlinliiglinii bozmayacagindan, nazim imar planinda
degisiklige gerek olmadigi, tespit edilmistir.

Imar Kanununda yapilan en son degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede
yayimlanmistir. Bu degisiklikler sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi,
ilgili hususlar yer almistir. Ek madde 8 le ilgili olarak ta “Imar Plam1 Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Yonetmelik” 15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Kamu
yatirnmlart ile kamu miilkiyetindeki alanlarda yapildigindan asagida acgiklanan imar plani
degisikliginde, Imar Kanununun ek 8. maddesinde ve s6z konusu yonetmelikte belirtilen, deger artisi
hususu bulunmamaktadir.

Mecidiye Mabhallesi, 12 pafta, 29 ada bolgesinde park alaninda trafo alani diizenlenmesine
yonelik imar plan1 degisikligi talebi; trafonun yer iistiine yapilmasi tescilli Ahirardi Camisi'nin siliietini
ve park alaninin kamusal kullanimini olumsuz etkileyeceginden dolayi, uygun goriilmemistir.

Yapilacak trafonun, topografyadaki kot farki kullanilarak, tescilli Zeryen Camisi'nin
goriinlimiinii etkilemeyecek sekilde gizlenerek yer iistiine yapilmasi kaydiyla; Saray Mahallesi, 2
pafta, 7 ada bolgesinde yol alaninda Trafo alani diizenlenmesine yonelik uygulama imar plam
degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194 Sayih imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi
hususunu;
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