IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Imar ve Bayimdirlik Komisyonumuzun 23.02.2022 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda, Yoncali bolgesi imar
planlarinin diizenlenmesi, dosyasi incelendi, yapilan goriigmeler sonucunda;

Yoncal1 bolgesi nazim ve uygulama imar planlari 1999 yilinda onaylanmistir. Bu tarihten gliniimiize kadar
gecen siire icerisinde bu planlarin ¢evresindeki sahalarda; 2011 yilinda Yoncali kuzey kesimi turizm tesis alanlari
imar planlari, giiney kesimde 2016 yilinda Yoncali Mahallesi Yerlesik Alani ¢evresi imar planlar1 ve farkl tarihlerde
kismi mevzii imar planlar1 onaylanmistir. Ayrica farkl tarihlerde yapilan imar planmi degisiklikleriyle giiniimiize kadar
gelinmistir. Yoncali bolgesinde, s6z konusu imar plant ve degisiklikleri, yiiriirliikkteki imar planlarini olusturmaktadir.
Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii’niin 04.05.2021 tarih ve 908831 sayili yazisinda, yiiriirliikte olan mekansal
planlarin Plan GML veri modeline doniistiiriilerek sisteme yiliklenmesi gerektigi belirtilmistir. Bu kapsamda Yoncali
bolgesinde mevcut imar planlarmin Plan GML formatina uyumlu bir sekilde diizenlenmesi gerekmektedir. Ayrica,
Yoncali bdlgesine iliskin yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani ile yiiriirliikteki 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plan1 birlikte degerlendirildiginde; Uygulama Imar Plani olan bazi sahalarda Nazim imar Planmin bulunmadig
goriilmiistiir. Yoncali Bolgesinde, imar planina esas jeolojik jeoteknik etiit raporuna gére Onlem Sartli Alanlar (OA-
5.1, OA-2.1, OA-1), Uygun Alanlar (UA, UA-2) lejantli sahalar bulunmakta olup, yerlesime uygun olmayan alan
bulunmamaktadir. Diger taraftan Yoncali bolgesi sahip oldugu saglik ve termal turizm potansiyeliyle kentimiz ve
ilkemiz agisindan Onemli bir konumdadir. Yoncali bolgesi imar planlarinda konaklama (turizm) tesis alanlari
niteliginde olan; turizm tesis alani, aile pansiyonu alani, tatil koyli alani, otel tesisleri alani, turizm tesisleri alani,
kaplica tesis alani lejantli sahalar bulunmaktadir. S6z konusu bélgede imar planlarinda bulunan ticaret alanlarinin
yetersiz oldugu goriilmiis olup, ticaret alanlarinn arttirilmasma ihtiya¢ duyulmaktadir. Planli Alanlar imar
Yénetmeliginde; Madde 19 “(1) g) Ticaret alani: Bu alanlarda; 1) Is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans
kurumlari, ofis-biiro, ¢arsi, ¢ok katli magazalar, otoparklar, alisveris merkezleri, konaklama tesisleri, 2) Sinema,
tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi
eglenceye yonelik birimler, 3) (Degisik:RG-25/7/2019-30842) Saglik kabini ve muayenehane, 4) (Miilga:RG-
25/7/2019-30842) gibi ticaret ve hizmetlere iligkin yapilar yapilabilir.” hitkmii bulunmaktadir. Yoncali bolgesindeki
konaklama (turizm) tesis alanlarinda, mevzuatta agiklandigi sekilde ticaret alaninda yapilabilecek tesislerin de
yapilmast durumunda séz konusu bolgede yatirnmlarin ¢esitlenmesi ve hizlanmasi saglanacak; ayn1 zamanda s6z
konusu bolgenin saglik ve termal turizm olanaklarmin gelismesine katki saglayacaktir. Bu hususlar ¢ercevesinde
Yoncalir bolgesi imar planlarinda genel bir degerlendirme yapilmistir. Asagida agiklanan imar plani ve degisikligi
Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi ve Planli Alanlar imar Y&netmeligi kapsaminda etiit edilmistir.

Imar Kanunu’nda yapilan en son degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede
yayimlanmustir. Bu degisiklikler sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi, ilgili hususlar yer
almistir. Ek madde 8’le ilgili olarak ta “Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Pay1r Hakkinda Y®onetmelik”
15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. S6z konusu yonetmeligin amact; “uygulama imar
plam1 degisikligi sonucu taginmazda meydana gelecek deger artistnin deger artis payr olarak kamuya
kazandirilmasinda; bu paym kapsamiu, tespiti, kesinlesmesi, 6denmesi ve dagitimina iliskin is ve islemler ile diger is
ve islemlere yonelik usul ve esaslart belirlemektir.” seklinde belirtilmistir. Asagida agiklanan uygulama imar plani
degisikligi Yoncali bdolgesine iliskin genel bir degerlendirmeyle yapildigindan; mevcut yapilasma kosullart
degismediginden, yap1 ve niifus yogunlugunda herhangi bir artis olmadigindan, Imar Kanunu’nun ek 8. maddesinde
ve s6z konusu yonetmelikte belirtilen, deger artigi hususu bulunmamaktadir.

Yoncali bolgesinde, imar planlarinin Plan GML formatina uyumlu olacak sekilde giincellenmesi amaciyla;
mevcut 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarina uyumlu olacak sekilde diizenlenen 1/5000 6lgekli nazim imar plani
degisikligi; 1/1000 6lgekli uygulama imar plant olup 1/5000 6lgekli nazim imar plani olmayan sahalara yonelik
diizenlenen 1/5000 6lgekli ilave nazim imar plani; kaynak koruma 1. zon sinirlari disinda kalan parsel boliimleri ile 1.
zon siirlart diginda kalan parsellerde, mevcut yapilagsma kosullar1 degismeden, imar planinda bulunan turizm tesis
alani, aile pansiyonu alani, tatil koyii alani, otel tesisleri alani, turizm tesisleri alani, kaplica tesis alan1 vb. alanlarda;
mevzuatta agiklandig: sekilde, Ticaret alaninda gergeklestirilebilecegi belirtilen tesislerin yapilabilmesine iligkin plan
notu diizenlenmesine yonelik nazim ve uygulama imar plan1 degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194 Sayih Imar
Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi hususunu;
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