IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Imar ve Bayndirhk Komisyonumuzun 26.01.2022 tarihinde yapmus oldugu toplantisinda, Belediye
Meclisinin 20.04.2020 tarih ve 173 sayili karartyla onaylanan ve yiiriirliige giren, Kent Biitiiniine yonelik imar
planlari ile Sair Seyhi Dumlupinar Mahallesi Yerlesik Alani arasi, Tavsanli Karayolu Cevresi Imar Planlarinda
yapilan 18. madde imar uygulamasina gelen itirazlarla ilgili plan degisikligi konularinin degerlendirilmesi,
miiracaat dosyas1 incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

Belediye Meclisinin 20.04.2020 tarih ve 173 sayili karariyla onaylanan ve yiirirliige giren, Kent
Biitiiniine yonelik imar planlari ile Sair Seyhi Dumlupiar Mahallesi Yerlesik Alani arasi, Tavsanli Karayolu
Cevresi Imar Planlarinda yapilan 18. madde imar uygulamasina yapilan itirazlarla ilgili olarak, dilekgelerde
belirtilen talepler etiit edilmistir.

08.11.2021 tarih, 4163 kayit nolu ve 12.11.2021 tarih, 4242, 4243, 4283 kayit nolu dilek¢elerde;
parsellerinin bir bdliimiiniin imar plani i¢ine alindigi bir boliimiiniin imar plam1 diginda kaldig belirtilerek,
parselin tamaminin imar plani igine alinmasi istenmektedir. Imar plan1 yapimiyla ilgili olarak 5403 sayil1 Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda izin verilen sahada imar plani hazirlanmistir. Parsellerin kalan
boliimii 5403 sayili Kanun kapsaminda izin verilmediginden dolay1 imar plan1 kapsamina alinmamigtir. Bu
nedenle, parselin tamaminin imar plani i¢ine alinmasina yonelik talepler, uygun goriilmemistir.

25.11.2021 tarih, 4545 kayit nolu ve 26.11.2021 tarih, 4578, 4587 kayit nolu dilek¢elerde; ticaret
alanlarindaki TAKS degerinin mevcut imar planindaki 0.30 degerinden; 0.40, 0.60'a ¢ikarilmasi talep edilmistir.
S6z konusu imar plani genelinde Tavsanli karayoluna cepheli Ticaret alanlarinda TAKS: 0.30 olarak
belirlenmistir. Bahse konu imar plani onaylanip askiya ¢ikarildigi zaman TAKS'la ilgili herhangi bir talep
gelmemis ve imar plant bu sekilde yiiriirliige girmistir. Ayrica TAKS'!n arttirilmast 18. madde imar
uygulamasiyla ilgili olmadigindan dolay1; TAKS'm 0.30'dan 0.40, 0.60'a ¢ikarilmasina yonelik talepler, uygun
goriilmemistir.

Belediye Meclisinin 20.04.2020 tarih ve 173 sayili karariyla onaylanan Kent Biitiiniine yonelik imar
planlar ile Sair Seyhi Dumlupinar Mahallesi Yerlesik Alani arasi1, Tavsanl Karayolu Cevresi imar Planlarinda
yapilan 18. madde imar uygulamasi sonucu olusacak parseller ile; imar hatlar1, yap1 yaklasma mesafeleri vb.
hususlarda kayikliklarin olmasi durumunda; imar uygulamasi sonucu olusan parsel sinirlari esas alinarak
uygulamalarin yapilmasi, uygun goriilmiistiir.

Asagida agiklanan imar plani degisiklikleri imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve Planl
Alanlar Imar Yonetmeligi kapsaminda etiit edilmistir. Imar Kanununda yapilan en son degisiklikler 20/02/2020
tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Bu degisiklikler sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan
degisikligi, deger artisi, ilgili hususlar yer almistir. Ek madde 8 le ilgili olarak ta “Imar Plan1 Degisikligine Dair
Deger Artis Pay1r Hakkinda Yénetmelik” 15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmustir. ilgili
yonetmelik madde 7-5'te “Yapi ve niifus yogunlugunu artirmamak, diizenleme ortaklik payr olarak ayrilan
alanlardan azalmaya neden olmamak kaydi ile ada veya parsel bazinda yol diizenlemelerine, cephe hatti
diizeltmelerine, imar hatti diizenlemesine konu plan degisikliklerinden” deger artis payir alinmayacagi
belirtilmekte olup; asagida agiklanan imar plam degisiklikleri bu madde kapsaminda oldugundan dolay1 Imar
Kanununun ek 8. maddesinde ve s6z konusu yonetmelikte belirtilen deger artis1 hususu bulunmamaktadir.

25.11.2021 tarih, 4554 kayit nolu ve 01.11.2021 tarih, 4091 kayit nolu dilek¢ede; Bolcek Mahallesi, 3980
ada, 1, 2, 3, 4, 5 nolu parsellerden imar uygulamasi sonrast olusan 5134 ada, 3 parselle ilgi olarak; imar
uygulamasi sonrasi parsellerinin yeterli biiyiikliige sahip olmasina ragmen miistakil parsel verilmeyerek, tapuda
bir katli prefabrik bina ve arsasi olarak goriinen parsele hissedar yapildigi belirtilmekte; miistakil parsel
verilmesi istenmektedir. S6z konusu adada imar planinda min. parsel cephesi 30 m., min. parsel derinligi 29 m.,
min. parsel biiyiikliigii 1.000 m2 kosulu bulunmakta olup, imar uygulamasi sonrasi olusan parselde hisse
miktarlar1 1.676 m2 ve 1.783 m2'dir. Bahse konu adanin Tavsanli Karayolu tizerindeki cephesi 50 m. olup, ayni
zamanda s6z konusu parselin de cephesini olusturmaktadir. DOP (diizenleme ortaklik payi) orani degismeden;
parsel iizerinde halihazirda bina olmasi goz 6niinde bulundurularak; adanin dogu tarafindaki 14 m.'lik yolun,
dogusunda bulunan 5135 nolu adaya dogru kaydirilmasi suretiyle, 5134 nolu adamin Tavsanli Karayolu
iizerindeki cephesinin 66 m.'ye genisletilmesine yonelik imar plani degisikligi;

19.11.2021 tarih, 4388 ve 4389 kayit nolu dilek¢ede; Bolcek Mahallesi, 3939 ada, 10 nolu parselden imar
uygulamas: sonrast olusan 5132 ada, 2 parselle ilgi olarak; imar uygulamasi sonrasi verilen parselin 1960
yilinda yapilan kum kazilarindan dolay1 olusan gdlet alani igerisinde kaldigr belirtilmekte uygun yerden parsel
verilmesi istenmektedir. S6z konusu durum dikkate alinarak yaklasik 12 hektar biiyiikliigiindeki planlama
sahasinda ulagim sisteminin devamlilig1 da saglanacak sekilde genel bir diizenleme yapilmis olup; daha dnceki



yapilagsma kosullar1, min. parsel cephe, derinlik, biiyiikliik kosullari, ticaret alanlart miktar1 ve DOP oran1 ayni
kalmak iizere; s6z konusu bolgedeki adalarin yeniden diizenlenmesi; ibadet yeri, park, pasif yesil alan, direk yeri
lejantli alanlarin diizenlemeden Onceki alan miktarlart ayn1 veya daha fazla olacak sekilde yeniden
diizenlenmesi; kum kazilar1 yapildigi belirtilen alanda diizenlenen park, pasif yesil alanin yap1 yasakli alan
olarak belirlenmesi; diizenlemeden once soz konusu bolgede imar planinda bulunan 1.297 m2'lik Belediye
Hizmet Alani, s6z konusu bdlgede yeniden diizenlenemediginden; Sair Seyhi Dumlupinar Mahallesi, 3413 ada,
1 parselde 12 m."lik yola cepheli olacak sekilde agaglandirilacak alanda her yonden 5 m. yap1 yaklasma mesafesi
olan 1.297 m2'lik Belediye Hizmet Alam1 (TAKS aranmayacaktir, KAKS: 1.60, Yencok: 20 m.) lejantl alan
diizenlenmesine yonelik imar plam degisikligi;

22.11.2021 tarih, 4456 kayit nolu, 25.11.2021 tarih, 4520, 4521, 4522, 4523 kayit nolu, 23.11.2021 tarih,
4484, 4485 kayit nolu dilekgelerde; Bolcek Mahallesi, 3997 ada, 17, 18, 19, 20, 38, 40 nolu parsellerden imar
uygulamasi sonrasi olusan 5144 ada, 1, 2, 3 parselle ilgi olarak; imar uygulamasi sonras1 parsellerinin yeterli
biiyiikliige sahip olmasina ragmen miistakil parsel verilmeyerek, tizerinde yag fabrikasi, depo vb. yapilar
bulunan parselden hisse verildigi ve s6z konusu parsellerin yapilasmasini tamamlanmis oldugu belirtilmekte;
miistakil parsel verilmesi, alan kullanim fonksiyonunun Ticaret yerine Ticaret-Konut seklinde degisitirilmesi
istenmekte; 17 parselin tapusunda tek katli betonarme iki adet bina ve arsas1 yazdigi, parsel iizerinde yap1 kayit
belgesi alinmis toplam 3.423 m2'lik yap1 bulundugu, 18 parsel iizerinde yap1 kayit belgesi alinmis 423 m2'lik
yapt bulundugu, 19 parsel iizerinde yap1 kayit belgesi alinmig 1.995 m2'lik yap1 bulundugu, parsel maliki
tarafindan parsel iizerinde bulunan mevcut fabrika binasi ve sahasiin fiilen kullanildigi; s6z konusu binalarda
ticari faaliyetlerine devam ettigi; bu haliyle yapilarin tasinmasi veya boliinmesi fiilen miimkiin olmadigi;
parselasyon planlari ve dagitim cetvellerinde yapt kayit belgesi ve imar affi ile ilgili durumun dikkate
almmadig; liretim ve ticaretin sekteye ugrayacagi, ileride telafisi imkansiz zararlara yol agacagi vb. belirtilerek;
bu hususlarin dikkate alinarak yeniden degerlendirme yapilmasi; 17, 18, 19 parsellerin mevcut halinde
korunmas: talep edilmektedir.

S6z konusu bolgede alan kullanim fonksiyonunun Ticaret alani yerine Ticaret-Konut alani seklinde
degistirilmesi talebine iligkin olarak; imar plan1 genelinde Tavsanh karayoluna cepheli adalarda alan kullanim
fonksiyonu Ticaret olarak belirlendiginden dolay1 s6z konusu talep, Uygun gériilmemistir.

17, 18, 19 parseller iizerinde bulunan fabrikasi binasi, depo vb. yapilarla ilgili olarak; yap1 kayit belgesi
alindigi, imar affindan yararlandigi, uygulama sonrasi olusan parsellerde yapilasmanin tamamlanmig oldugu
hususlar1 géz 6niinde bulundurularak; bahse konu parseller iizerinde halihazirda bulunan yapilar 14, 15, 16
parseller {izerinde de kaldigindan dolay1; Bolcek Mahallesi, 3997 ada, 14, 15, 16, 17 parsellerin tamaminda ve
18, 19 parsellerin iizerinde yapi bulunan boliimiinde mevcut imar planmin iptal edilerek, bu sahanin imar
plansiz hale getirilmesi; ayrica 18. madde imar uygulama sahasinin disina ¢ikarilmasi, uygun goriilmiistiir.

Imar plani iptal edilen saha gikarildiktan sonra geriye kalan bdlgede, daha dnceki DOP orani ve yapilasma
kosullar1 ayni kalmak kaydiyla; genel bir diizenleme yapilarak, s6z konusu bdlgede imar adalari ve yollarin
yeniden diizenlenmesi, imar planinda bulunan 2.274 m2'lik park ve ¢evresindeki yollarin bulundugu sahada
ticaret alan1 diizenlenmesi, kaldirilan 2.274 m2'lik park alani1 ve bu diizenlemeler nedeniyle azalan 260 m2 park
alanina karsilik Sair Seyhi Dumlupinar Mahallesi, 3413 ada, 1 parselde 12 m.'lik yola cepheli olacak sekilde
agacglandirilacak alanda toplam 2.534 m2'lik park alan1 diizenlenmesine yonelik imar plani degisikligi;

Uygun gériilmiis olup; yukarida agiklanan imar plani degisikliklerinin 3194 Sayili imar Kanunu'nun 8b
maddesi uyarinca onaylanmasi hususunu,

Bilgilerinize arz ederiz.
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