IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Bayndirlik Komisyonumuzun 26.01.2022 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda,
Belediye Meclisinin  01.12.2021 tarih ve 375 sayili kararnt konusunda verilen Onergenin
degerlendirilmesi, dosyasi incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

Verilen onergede, Belediye Meclisinin 01.12.2021 tarih ve 375 sayili kararinda oylamanin sehven
eksik yapildigi, s6z konusu kararin tekrar oylama yapilmasi belirtilmekte olup, konu Belediye
Meclisinin 05.01.2022 tarih ve 40 sayil1 karariyla daha detayli incelenmek iizere Imar ve Baymndirlik
Komisyonuna havale edilmistir. Konu etiit edilmistir. Oylamasi sehven eksik oldugundan; Gazi Kemal
Mahallesi, 94 ada, 23 parsel alanina yonelik 3228 nolu imar plami degisikligini iceren Belediye
Meclisinin 01.12.2021 tarih ve 375 sayili kararinin iptal edilmesi, uygun goriilmiistiir.

Belediye Meclisinin 05.01.2022 tarih ve 19 sayili karariyla bahse konu 3228 nolu imar plani
degisikliginde azalan park alanina karsilik Alipasa Mahallesi, 51 ada, 3 parselde imar planinda bulunan
(park) yesil alandan 90 m2 saha esdeger alan olarak gosterilmis olup; s6z konusu Meclis Kararindaki 90
m2 esdeger alan ayrilmasina iliskin kismin iptal edilmesi, uygun goriilmiistiir.

Miilkiyeti Belediyemize ait olan Gazi Kemal Mahallesi, 94 ada, 23 parsel alaninda imar planinda;
batida 5 m., giineyde 5 m., kuzeyde min. 5 m. bahge alanlar1 ve doguda komsu parsel sinirlarina bitisik
olacak sekilde, bina derinligi 22 m., kuzey kesimde bina cephe uzunlugu 55 m., kitle oturum alani
1.340 m2 olan 2.245 m2'lik TICK (Ticaret-Konut) (TAKS-KAKS aranmayacaktir, Blok nizam 4 kat,
Yencok: 14 m.) lejantli alan ve 1.215 m2'lik park alani bulunmaktadir. Plan notlarinda ise “TICK
(Ticaret-Konut) alaninda agik-kapali ¢ikma yapilamaz, ¢ati arast kullanim yapilamaz; yonetmelikte
belirtilen motif ¢ikma yapilabilir.”, “23 parselde diizenlenen TICK (Ticaret-Konut) ve park alaninin
altinda yeralt1 otoparki diizenlenecektir.” hiikiimleri bulunmaktadir. Kiitahya Kiiltiir Varliklarmi
Koruma Bolge Kurulunun 20.10.2021 tarih ve 6456 sayili kararinda; 23 parselde kayith tasinmaza
yonelik hazirlanan mimari avan projenin tescilli yapilarla iliskisi agisindan degerlendirildiginde uygun
oldugu, ..mimari avan projeye gore hazirlanacak imar plani degisikliginin hazirlanarak Kurula
iletilmesi, hususlar1 belirtilmistir. Imar plam degisikligi hazirlanarak Koruma Bélge Kuruluna
iletilmistir. S6z konusu parsel alani 4. etap imar planinda, Kiitahya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulunun 25.06.2021 tarth ve 6299 sayili karari ile belirlenen Etkilesim Gegis Sahasi i¢inde
kalmaktadir. 55 envanter nolu tescilli gesmeye komsu oldugundan her tiirlii insai ve fiziki miidahalede
Koruma Bélge Kurulu karar1 gerekmektedir. Asagida aciklanan imar plani degisikligi Imar Kanunu,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar imar Yonetmeligi ve ilgili mevzuat kapsaminda
etlit edilmistir. Nazim imar planimin dokusu ve 6lgegi geregi, biitlinliigiinii bozmayacagindan, nazim
imar planinda degisiklige gerek olmadigi, tespit edilmistir.

Imar Kanununda yapilan en son degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede
yayimlanmistir. Bu degisiklikler sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi, ilgili
hususlar yer almistir. Ek madde 8 le ilgili olarak ta “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Payi
Hakkinda Yonetmelik” 15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Kamu
yatirimlari ile kamu miilkiyetindeki alanlarda yapildigindan asagida agiklanan imar plani degisikliginde,
Imar Kanununun ek 8. maddesinde ve sz konusu ydnetmelikte belirtilen, deger artist hususu
bulunmamaktadir.

Miilkiyeti Belediyemize ait Alipasa Mahallesi, 51 ada, 1 parselde (yeni 3 parsel) Belediye
Meclisinin 02.08.2013 tarith, 333 sayili ve 01.10.2013 tarih, 431 sayili kararlariyla; imar planinda
bulunan Belediye, Carsi ve Kapali Otopark, H: Serbest, T2 lejantli alanda; yesil alan, ticaret alam
diizenlenmesine yonelik 2345 nolu imar plam1 degisikligi onaylanmis olup, 3 parsel alaninda imar
planinda 2.823 m2 yesil alan bulunmaktadir. Asagida aciklanan imar plani degisikligi nedeniyle azalan
87.52 m2 park alanina karsilik Alipasa Mahallesi, 51 ada, 3 parselde imar planinda bulunan (park) yesil
alandan 90 m2 sahanin esdeger alan olarak gosterilmesi, uygun goriilmiistiir.



Kiitahya Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulunun 26.11.2021 tarih ve 6533 sayili karariyla
tashihatla uygun goriildiigii sekilde; Gazi Kemal Mahallesi, 94 ada, 23 parsel alaninda imar planinda
bulunan TICK (Ticaret-Konut) alaninin yapilasma kosullarinin (TAKS: 0.60, KAKS: 2.40, Blok nizam
4 kat, Yengok: 14 m.) seklinde diizenlenmesi; bat1 tarafindaki bahge alan1 mesafesinin 2 m., kuzeyde ise
bah¢e mesafesi aranmayacaktir, seklinde diizenlenmesi; imar planindaki yapi kitlesi gésteriminin min.
11*37 m. dlgiilerinde i¢ avlulu ve kitle oturum alant max. 1.340 m2 olacak sekilde diizenlenmesi; 23
parselin bati tarafindaki imar yoluna cepheli olacak sekilde park alaninda 3.40*25.74 m. Olgiilerinde
87.52 m2'lik Ticaret (TAKS: 1.00, KAKS: 1.00, Yengok: 3.30 m.) lejantli alan diizenlenmesi; plan
notlarinin diizenlenmesine yonelik uygulama imar plani degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194 Sayih
imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi hususunu,
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