IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU @
Imar ve Bayindirlik Komisyonumuzun 29.12.2021 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda,
Belediye Meclisimizin 06.01.2015 tarihli ve 31 sayili Meclis Karar1 ile onaylanan; Sofu Mahalle
Yerlesik Alanlarina ait imar planlarinin, Miilkiye Miifettiglerinin tenkidine istinaden tekrar
degerlendirilmesi konusu incelendi, yapilan gériismeler sonunda;

Belediye Meclisimizin 06.01.2015 tarih 31 sayili karariyla; Sofu Mahalle Yerlesik Alaninda,
ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan goriis alinip imar planlarina esas jeolojik-jeoteknik etiitler
hazirlatilarak bu goriisler ve etiitler dogrultusunda, halihazirda yapilarin yogun bulundugu bolgeler
Mahalle Yerlesik Alani (Nazim ve Uygulama imar Plansiz alanlar) olarak birakilarak diger alanlarda
imar planlari onaylanmisti. S6z konusu Imar Planlari Miilkiye Miifettislerince incelenmis olup,
taraflarinca hazirlanan Teftis Raporunun Imar Mevzuatina Uygunlugu béliimiinde; <3194 Sayili Imar
Kanunun Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Ek-2 tablosunda yer alan niifus gruplarima gire
ayrilmasi gereken altyap: alanlarina gore; onaylanan imar planlarinda kisi basi ayrilmasi gereken
park, saghk tesisleri alam ve egitim tesisleri alam standartlariin tutmadigt anlasinugstir.
Yonetmelige gore kisi basi ayrilmas: gereken park alani 10 m? Saglik Tesisleri alam 1,50 m? ve egitim
tesisleri alam 2,00 m? iken imar planinda ongériilen park alamnin 6,13 m?, saglik tesisleri alaninin
0,30 m? ve egitim tesisleri alaminin 1,98 m? ayrildigi plan raporunda anlasilmistir. Ancak imar plam
dosyasinda yapilan incelemede, kisilerce Kiitahya Idare Mahkemesi'ne agilan E:2016/105,
K:2017/236, E:2016/696-K:2018/440, E:2016/288-K:2017/653 nolu davalarda '...planinin, planlama
esaslar,  sehircilik ilke ve tekniklerine aykirilik tasimadigi, plamin  ongoriildigii  sekliyle
uygulanmasinda kamu yarar: bulundugu....' ifadesiyle agilan davalarin reddine karar verilmesi”
denilmistir.

Bu nedenle Belediye Meclisimizin 02.01.2020 tarih 28 karari ile; s6z konusu imar planlarmnin
etiit edilerek, Imar planlarinin agiklama raporunda; 18. Madde imar Uygulamasi Yapilmasinin
Zorunlugu Oldugu Alan Simnirlari igerisindeki konut alanlarinin genelinde yapilasma kosullar1 Ayrik
Nizam 4 kat, yan bahge mesafesi 3 metre, 6n bahge mesafesi 5 metre olarak, TAKS:0,25 KAKS:1.05
olarak belirlendigi ve konut alanlarindaki bu toplam insaat alan1 degerleri baz alinarak, Sofu Mahallesi
icin 6ngoriilen niifusun 13730 kisi oldugu belirtilmistir. S6z konusu imar planinda, 3194 Sayili Imar
Kanunun Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi'nin Ek-2 tablosunda yer alan niifus gruplarina gore
ayrilmas1 gereken Sosyal ve Teknik Altyap: alanlarinin yeterli olmadigi goriigmiistiir. Konut
alanlarindaki toplam ingaat alanlarinin (KAKS-EMSAL degerinin) diigiiriildiigii takdirde, 6ngoriilen
niifusunda azalacagi ve boylece niifus gruplarina gore ayrilmasi gereken Sosyal ve Teknik Altyap:
alanlariin daha da iyilestirilebilecegi anlagilmigtir. Bu agiklamalar dogrultusunda, DOPO' nin %45
olmasi da gbz Oniinde tutularak imar planlar1 igin gerekli caligmalar yapilip, bu ¢alismalar
tamamlanincaya kadar s6z konusu imar planlarinin uygulanmasinin durdurulmasi ve planin revize
¢aligmalarinin agiklanan nedenler dogrultusunda yapilmasi belirtilmistir.

Bu baglamda gerekli ¢aligmalar yapilmis olup, Belediye Meclisimizin 06.01.2015 tarih 31
sayil1 karariyla onaylanan Sofu Mahalle Yerlesik Alanlarina ait Nazim ve Uygulama imar planlarinin
iptal edilmesi, halihazirda yapilarin yogun bulundugu bélgelerin mahalle yerlesik alani (nazim ve
uygulama imar plansiz) olarak belirlenerek, 6ngoriilen niifusa gore ayrilmasi gereken Sosyal ve
Teknik Altyap: alanlar1 olusturulmasi (4270 kisi igin), konut bolgelerinde Ayrik Nizam TAKS:0.25,
KAKS:0.70, 4 kat yapilasma kosullu konut ve ticaret+konut alanlari, parklar, Egitim Tesizleri Alanlari
(TAKS:0.40, KAKS:1.60 Yengok:16.50 4 kat), Belediye Hizmet Alanlar1 (Idari, Sosyal ve Kiiltiirel
Merkez TAKS:0.50, KAKS:2.00 Yen¢ok:16.50 4 kat), Saglik Tesisleri Alanlart (TAKS:0.50,
KAKS:2.00 Yengok:16.50 4 kat), Ibadet Yerleri (TAKS:0.60, KAKS:2.40 Yengok:Serbest), Mezarlik
Alanlari, Yollar, bisiklet yollar1 v.b lejandli sahalar diizenlenmesi ve:18. Madde imar Uygulamasi
yapilacak alanlarin belirlenmesi ve Kamu kurum ve kuruluslarindan gelen goriislerin plan notlarina
aktarilmasi yonlerindeki 54.8 hektarlik alanda, Sofu Mahallesine ait 1/5000 Nazim ve 1/1000
Uygulama imar Planlar1 uygun gériilmiis olup, 3194 Sayih imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca
onaylanmasi hususunu,

Bilgilerinize arz ederiz.
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